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INTRODUCCTION

OBJETO DEL PLAN PARCIAL

Este Plan Parcial de Ordenacion tiene por objeto
desarrollar las Normas Subsidiarias de |
Planeamiento Urbanistico de ELCHE DE LA SIERRA,
en el suelo clasificado <como APTO PARA
URBANIZAR, en cumplimiento de los articulos 83
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, y 43.4 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico. |

La modificacién de las Normas Subsidiarias por
la que se clasificaba como APTO PARA URBANIZAR
el suelo necesario para la implantacién de un
poligono industrial, ha sido aprobada por Ia
Comisién Provincial de Urbanizacién de Albacete
en sesién de fecha 30 de Octubre de 1.991.

DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

Las determinaciones del presente Plan Parcial se
atienden a lo establecido en los articulos 45 a
56 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico !
y a la Normativa Urbanistica contenida en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico
de ELCHE DE LA SIERRA, aprobadas por la Comisidn
Provincial de Urbanismo de Albacete, en sesién

del dia 31 de Oc{uyyrifrier,989.
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DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

De acuerdo con el articulo 57 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, las determinaciones
del presente Plan Parcial se desarrollan en los
siguientes documentos:

1. Memoria justificativa de la ordenacién y de
sus determinaciones.

Planos de informacién.

Planos de proyecto.

Ordenanzas reguladoras.

Plan de etapas.

D i AWM

Estudio econémico financiero.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
Y SUS DETERMINACIONES
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1. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL

El Ayuntamiento de ELCHE DE LA SIERRA,
interesado en dotar a su municipio de suelo
industrial debidamente urbanizado, ha
formalizado un Convenio de Cooperaciédn
Urbanistica con 1la Consejeria de Politica
Territorial de la Junta de Comunidades de
Castilla - La Mancha, en cuya primera
estipulacién se establece que en caso de ser
necesaria Ja modificacién del planeamiento
vigente, el Ayuntamiento se compromete a
redactar y tramitar el correspondiente proyecto.
No existiendo suelo calificado para la actuacién
prevista, el Ayuntamiento promovio una
modificacién de las Normas Subsidiarias,
clasificando como SUELO APTO PARA URBANIZAR, una
superficie de 290.000 metros cuadrados
aproximadamente en la salida de la poblacién
hacia Hellin, junto a la carretera C - 3212,
modificacién que fué aprobada por la Comisidn
Provincial de Urbanismo, en sesién del dfa 30 de
Octubre de 1.991, y para cuyo desarrollo se

redacta el presenﬁ ﬁ% n Parc1a1
A, - APROBADD
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2. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DE LAS NO 29 SET. 1994
SUBSIDIARIAS f-BA0ETE

Sera de aplicacién lo establecido en el punto
6.1.2.- Desarrollo del Suelo Apto para
Urbanizar.-, de las Normas Subsidiarias
actualmente en Vigor, en el que se indica que su
desarrollo se realizara mediante Plan Parcial de
Ordenacién, con el fin de desarrollar 1la
planificacién o previsién que dichas Normas

hacen en su punto 2.2.2. sobre el Suelo
Industrial.

En consecuencia, la zona objeto de actuacién

=} o m = estéd clasificado como SUELO APTO PARA URBANIZAR,
cn CY
- en las Normas Subsidiarias de ELCHE DE LA
‘E‘:: ERRA, por lo que su ordenacién habrd de
; o
g ‘i;vn wt desarrollarse mediante un PLAN PARCIAL, cuyas
e determinaciones habrdn de ajustarse a 1lo
P
—_ establecido en el Reglamento de Planeamiento
e . .
A, para suelo industrial.
LY oomeem
| & e em ¥
l = e O
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3. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

La zona objeto de actuacién tiene forma
irregular, limitando al Norte con la carretera
comarcal C - 3212, entre los puntos kilometricos
31.8y 32.4, el resto del perimetro se encuentra
limitado por dos ramblas.

j Se encuentra situado a 4 km. del Municipio de
ELche de la Sierra.

Topograficamente presenta una suave pendiente
descendente en direccién en direccién Sur -
Oeste.

En la actualidad parte del Poligono se encuentra
va ocupado por un complejo industrial, estando
el resto dedicado a secano.
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Las caracteristicas geoldgicas y geotécnicas del
terreno se consideran para la edificacién que se

. pretende, aunque no se han realizado ensayos del
terreno.

4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES Y DISPONIBLES

En la zona objeto de ordenacién existe
abastecimiento de agua potable procedente del
deposito municipal de Elche de la Sierra, como

& T el = . .
J oW = suministro de energfa eléctrica de Alta Tensién.
o oE gom L . . s
b ::ztu - - Red viaria.- El acceso al Poligono se prevé en
L
s
S TR e el P.K. 32,000 de la carretera C - 3212, que,
; = w . .
h] VD aunque, evidentemente, no puede ser considerada
- . —d
oy = 3” L infraestructura propia del sector que se ordena,
T . , .
) habrid de verse afectada por la construccién del
o= _,w‘~m
< - e acceso.
S
=22 - Saneamiento.- El vertido de aguas residuales
— O ]
[ = >~ D

se realizara a una depuradora propia, prevista
dentro de la actuacién. El1 vertido de aguas

. 5 ;- Abastecimiento de agua.- Se acometera a la
,? toma existente en el Poligono de un didmetro de
i 110mm. - Energia eléctrica.- El suministro de

energia eléctrica se efectuard desde la Torreta

de Alta Tensién existente en el interior del
Poligono.
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S. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La zona de actuacién afecta a catorce parcelas
del Poligono Catastral nimero 31 de Elche de la
Sierra. El propietario de la totalidad de las
parcelas es el Excmo. Ayuntamiento de Elche de
la Sierra.

6. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

== El objeto de la actuacién urbanistica es la
L4

Jg=~ creacién de suelo industrial debidamente
m - - » -

P urbanizado, que pueda ponerse a disposicién de
-

la iniciativa privada, al margen de cualquier
idea de especulacién, tal y como se recoge en
las bases del Convenio suscrito entre la Junta
de Comunidades y el Ayuntamiento.

Légicamente, y con objeto de reducir costes
unitarios, se intentard que el aprovechamiento
4til sea el maximo autorizado, compatible con
las determinaciones del planeamiento vigente.
;ﬁCon objeto de facilitar la implantaciéon de las
f'pequeﬁas industrias locales, se han establecido
, las dimensiones de 1la parcela minima, no
poniendése, en principio, limitaciones a las
agrupaciones de parcelas para industrias que
necesiten mayor superficie.

Es criterio rector de la ordenacién facilitar el
| desarrollo progresivo del Poligono, lo que unido
. a la forma de las terrenos, conduce al
planeamiento de una ordenacién en cuadriculas
rectangulares, de lados paralelos y
perpendiculares a 1la carretera nacional que

constituye el dnico acceso al Poligono.
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Otro criterio de ordenacién lo constituye 1la
posibilidad de ampliacién de 1la zona de
actuacién hacia el Este una vez agotada su
capacidad. ‘

La circulacién interior esté resuelta
suficientemente, dada las secciones de 1los
viales proyectados y las zonas de aparcamiento
previstas.

7. ADECUACION DE LA SOLUCION PROPUESTA A LGOS

7 <
< Lt -
i g’ b ESTANDARES FIJADOS EN EL REGLAMENTO DE
|~ et Ahanbe DIJAMVS BN BL REWLANMDNIY ME
Jo2Tel S PLANEAMIENTO URBANISTICO
[-
-, e ::
T e
e La reservas obligadas de suelo para equipamiento
SRS = ! . . . ”,
ff; = - se cuantifican a la vista del articulo 83 del
§£¥-f‘“ Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
L =
s = Z Suelo y Ordenacién Urbana, concordantes del
"o oo
— == Reglamento de Planeamiento.
o — >

En particular de acuerdo con los articulos 2.2
y 11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento,
-dichas reservas serdn las siguientes:

W

Foe, 00 ~(Nagy %
£ .:‘0 %'Sf‘\%
. . i "

&

- Sistemas de espacios libres de dominio y
uso publico: 10% de 1la superficie total
ordenada.

- Servicios de interés piblico y social: 4%
de la superficie total ordenada, divididos en:

Parque deportivo: 2%
: Equipamiento comercial: 1%
; Equipamiento social: 1%

- Aparcamientos: 540 plazas de las cuales
270 podr4n ubicarse anejas a la red viaria.
1 planta por cada 100 m® de edificacién.
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7.1. Suelo edificable de uso industrial

La superficie neta de parcelas resultante de la
ordenacién propuesta es de 194.596 m?,
equivalente al 66,47 % de la superficie total.
La superficie construida en planta sera de
126.487 metros cuadrados.

7.2. Zonas verdes

S M -d [
[ - B S nave
- o
g -y
S = — ,
f e =] Se han creado cuatro dreas de zona verde, una en
-]
- [ ] . . .
IR las inmediaciones de la carretera, y las otras
[ . . .
= - tres en el interior de la actuacidén, cada una de
Lt

A
=g
{

las cuales cumple los requisitos exigidos por el

..
BT Yl e articulo 4 del Reglamento de Planeamiento
:‘,.' == cn , .
P E - o Urbanistico.
i _y:gc
== No obstante, existen las zonas de instalacién de
T o

S10m, servicios a lo largo de los viales y porciones

Y

\h

e \‘

; ﬁ;
oy

de terreno residual o marginal junto a la rambla
que, aunque no se incluyen en los cémputos, por
no cumplir los requisitos antedichos, no tienen
otro tipo de aprovechamiento que el de zona
verde.

La superficie total destinada a zonas verdes es
de 29.280 metros cuadrados, equivalente al
10,00% de la superficie ordenada.
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7.3. Equipamiento social

La superficie destinada a esta dotacién se ha
ordenado en una sola zona en el interior del
Poligono, junto a los dem&s servicios de interes
piblico y social para la que se reservan 2.973
metros cuadrados de suelo, que con la ocupacién

en planta prevista para el Poligono, en general,
vy dos plantas de altura permitird una
edificabilidad de 3.865 metros cuadrados y que

C3 T ed <
oD Wl —
-l . . .
P = se podrad destinar a los usos siguientes:
=’¢::l.,u/"- .
; [~ [e— Sk
i O o &
[ . .
i - - sanitario.
U WORRY .. .
: - - - administrativo.
1 R
4z
T id
v ™
| & >o L .
I e 7.4. Equipamiento comercial
J e»om ©
— 2=
— 1
L) = 2=

Se destinan a equipamiento comercial 2.973

metros cuadrados de suelo, que permitirdn una
hedificabilidad de 3.865 metros cuadrados.

7.5. Equipamientos deportivos

Para equipamiento deportivo se reservan 5.948
metros cuadrados de suelo junto a las =zonas
reservadas para equipamiento social y comercial.

R
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7.6. Aparcamientos

Aplicando el estadndar fijado de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de edificacién, el
nimero de plazas de aparcamiento necesarias
seria de 1.300, de las cuales la mitad habréan de
ubicarse en superficie, anejas a la red viaria.

Las zonas de aparcamiento previstas, son
suficientes.
C3 7 ad o
[ R I W) o
- [~
m S
":::tu :5
. a. . .
] R 7.7. Red viaria
o (¥ X
| | — [T )
T . . .
] = E L La superficie destinada a red viaria es de
T - .
= e 48.316 metros cuadrados, equivalente al 16,50 %
- ..
l o« = > o de la superficie total ordenada, en la que se
| - = .
L 22 incluyen calzadas de 7 y 10 metros, y aceras de
: -, ]
D e - 2 metros.
e T,
i) %
o /é"/
i A
2 ' 8. PLAN DE ETAPAS

&

El desarrollo de 1la actuacién prevista se
efectuard en DOS ETAPAS, tal y como se justifica
en el documento 5 del presente Plan.

s
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ANEJQ 1. CUADRO DE CARACTERISTICAS

Superficie total del Plan Parcial..

292.759 m2

Que se desglosan de la siguiente forma:

- Suelo industrial......... 194.596
- Zonas verdesS. .. ...t enan 29.280
- Equipamiento deportivo..... 5.948
- Equipamiento social........ 2.973
o= - Equipamiento comercial..... 2.973
(-~ .
- - Viales y zonas de aparcam..
w2 [ and
= ‘fi anexas..... e T, 48.316
oy - Zonas verdes residuales....8.673
L
=
[=—]
. Total 292.759
el ]
= ./‘37“’/-—-‘“\“.)
e o '(919:;%%
e 79
A - - R

-

~
T

Vo T

N - puovE

m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2

66,47
10,00
2,03
1,02
1,02

38 238 28 a9 8

16,50 %
2.96 %

—————— — —— v — S - —— — ————— o t—
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4. ORDENANZAS REGULADORAS

COMISION PROVINCIAL BE
URBAMNISHD
Aprobado por Resaluokbn de

fecha 2 9 SET. 1994
ALBACETE

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE POLIGONO INDUSTRIAL "ELCAMPILLO". ELCHEDE LA SIERRA. ALBACETE.



A4
ﬁj v ELC

JESUS LAGUNAS. CASTEDO. ARQUITECTO.

CoOMISION PROVINCIAL 9(
URBANISMO
Aprobedo por FAaselu; A gy
4. ORDENANZAS REGULADORAS | fecha 29 SET. 199‘!

ALBACETE

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1.- Las presentes ordenazas reguladoras
tienen por objeto reglamentar el uso de 1los
terrenos y de la edificacién en el ambito de
aplicacién del ©presente PLAN PARCIAL, de
caracter industrial, de acuerda con las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de
ELCHE DE LA SIERRA.

M TULO PRIMERO.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
j CONCEPTOS '

Articulo 2.~ Alineaciones.- Son los linderos de
las fincas con los espacios viales existentes.
Delimitan las zonas de propiedad piblica vy
privada.

Articulo 3.- Rasantes.- Son Ilos perfiles
longitudinales de las vias, calles o plazas,
definidas en los documentos de las presentes

normas.

Articulo 4.- Parcela.- Es la superficie de
terreno que, segun las normas, puede ser
edificada.

Articulo §.- Edificacién aislada.- Es aquella

edificacidén que se encuentra totalmente separada

y sin continuidad con otras edificaciones.

Articulo 6.- Fachada.- Es la dimensién de 1la

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE POLIGONO INDUSTRIAL "ELCAMPILLO". ELCHEDE LA SIERRA. ALBACETE.
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parcela paralela al vial desde el que tiene

acceso.
Articulo 7.- Fondo.- Es 1la dimensién de la

parcela perpendicular al vial desde el que tiene

acceso.

Articulo 8.~ Ocupacién.- Es la relacién entre la
superficie construida en planta y la superficie
total de la parcela. Se expresa en porcentaje.

Articulo 9.- Retranqueo.- Es la distancia entre
los 1limites de 1las parcelas y los de las

edificaciones.

<Articulo 10.- Altura de edificacién.- Es la
”FQtancia comprendida entre el nivel de la acera
B1 borde inferior del forjado de la dltima

Articulo 11.- Edificabilidad.- Es la medida de
la edificacién permitida en una determinada 4rea
de suelo. Se expresa en metros cuadrados por

metro cuadrado.

Articulo 12.- Espacio libre.- Es la parte de

parcela excluida de la superficie ocupada.

Conisigy PROVIMCIAL pe

Articulo 13.- Edificio o instalacién fuera de

- }ordenacién.— Es el construido con anterioridad
= | ., .
g ia la aprobacion del Plan Parcial v que resulta
R =y T R .

o & T .. ;disconforme con su ordenacién.

xﬂ"'_—- !

@ oWl

z Teen O

o gcn <

[io

SoN©D
2 .}
< = < | Articulo 14.- Usos permitidos.- Son los que se
) . . .
< ° consideran adecuados para las distintas zonas de

las presentes normas.

Articulo 15.- Usos prohibidos.- Son los que no
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&

se consienten por ser inadecuados para las
distintas zonas de las presentes normas.

Articulo 16.- Uso industrial.- A efectos de
estas ordenanzas, se define como uso industrial
el correspondiente a los establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se
ejecutan para la obtencidén y transformacién de

primeras materias, asi como su preparacién para

posteriores transformaciones y distribucién y
situados en zona especifica industrial.

Articulo 17.- Zonas verdes.- Son los espacios
I | destinados a plantaciones y jardineria para
esparcimiento de la poblacién, proteccidn de las
zonas 4que lo requieran y consecucidén de la
composicién méds adecuada del territorio.

Articulo 18.- Uso deportivo.- Comprende los
lugares y espacios destinados a la practica de
la cultura fisica y deporte.

Articulo 19.- Uso comercial.- Comprende 1los
edificios y locales destinados a la compreventa
de mercancias o servicios de todas clases,
incluyendo la actividad de bares, cafeterias,
retaurantes, etc.

Articulo 20.- Equipamiento social.- Comprende el
equipamiento destinado al uso del Poligono: casa
de socorro, edificio administrativo, etc.
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TITULO SEGUNDO.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 21.- Calificacién del suelo y expresién
de usos pormenorizados.- La zona que se ordena
es de carédcter industrial, por lo que el Gnico

oy o

o uso permitido, con cardcter general, sera el
20 g . .

- industrial. No obstante, para cumplir las
o . . .
- ordenanzas municipales, y para el uso exclusivo

del Poligono, en las zonas que se indican en los
documentos gradficos del presente Plan Parcial,
se prevén, también, los siguientes usos:
deportivo, comercial y social, con los
contenidos que se sefialan en el TITULO PRIMERO

2

L

BALIGERTS

, de las presentes ordenanzas.

rticulo 22.- Categoria de industrias.- En
#principio, y desde el ©punto de vista
urbanistico, no se establece limitacién alguna

a las industrias que se puedan instalar.

Articulo 23.- Parcela minima.- Se establece una
parcela minima indivisible, de 800 . metros
cuadrados, con una fachada minima de 20 metros.

w 8 Articulo 24.- Segregacién y agrupacién de
; § g;m parcelaé.— Se permite la segregacién v
gg é 5’—",_, agrupacién de parcelas, siempre que se cumplan
gg ggg todas las prescripciones de las presentes
K= g'm <« ordenanzas.

;ig o N 5

4 £ . <| Articulo 25.- Tipologfa de la edificacién.-
#-'3 g,‘g Edificacién industrial aislada y adosada.

1

Articulo 26.- Altura de 1la edificacién.- La
altua de la edificacién se establece en 15

metros.
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Articulo 27.- Ocupacién en planta.- La ocupacidn
bruta maxima de la parcela sera del 65 %.

Articulo 28.- Edificabilidad.- La edificabilidad
bruta mixima serd de 1 m?/m? {(uno).

Articulo 29.- Composicién de las parcelas.-

_J o]
W= Dentro de 1las parcelas se establecen los
- . . . . . .
| = siguientes criterios de composicién:
= =
| .
vl B a) Edificios para naves de fabricacién o
< —d
Tl almacenaje.
P b) Bloques representativos.
~m . . .
= a c) Espacios libres para aparcamientos.
(-]
. w = d) Construcciones accesorias.
]
i p .
$ POy
g e ~(Qag,

2 7 };\

a) Edificios para naves de fabricacién y
almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no

tiene limitacién, siempre que se aseguren los

\ porcentajes establecidos en las presentes
) ordenanzas.

bq b) Bloques representativos.

o Comprenden los destinados a despachos, oficinas,
salas de recepcién y conferencias, laboratorios
de investigacidén, dependencias para atenciones
al personal y, en general, todos los que
o dependiendo administrativamente de la industria
no se dediquen a procesos de fabricacidén. Los
bloques representativos tendran libre
composicidn.

CORISION PROVINCIAL DE
URBANISKD
Aprobado por Rasaiuoken de

facha 29 SET 199‘*
ALBACETE
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c) Espacios libres para aparcamientos.

La superficie libre destinada para aparcamiento
dentro de cada parcela serid la equivalente a una
plaza de aparcamiento por cada 200 metros
cuadrados o fraccién de edificacién. Las zonas
de retranqueo podrdn ser empleadas para este

uso.

. 73
ol

&

&y
\ o on bl
o e = d) Construcciones accesorias.
S o b B
it o= Son todas las necesarias para el adecuado
ey B . . . .
P w funcionamiento de las industrias tales como
; — depésitos elevados, torres de refrigeracién,
(%]
chimeneas, etc. Su emplazamiento, forma ¥y
volumen son libres, siempre que estén

. \
e

debidamente justificadas y respondan a un disefio

(., acertado.

Pfticulo 30.- Edificacién de las parcelas.-
'Todas las edificaciones que se realicen dentro
de las parcelas estaran obligadas a un

z

retranqueo lateral minimo de 2 metros. Queda
. prohibido usar estos espacios como deposito de
materiales o vertido de desperdicios.
Igualmente, las parcelas deberdn retranguearse
frontal y posteriormente, 5 metros como minimo,

w & en caso de parcelas colindantes en sus limites
: < - traseros. Los retranqueos expresados contaran
) =3 _g 3 t‘ desde los limites de parcela que se establezcan.
§§ g E 8 Las alineaciones de los frentes de fachada y las
gfg 5 « lineas medianeras . laterales, objeto de
Eg g: 5 retranqueo se materializaran con cerca tipo
¥ ‘é s < excepto en los lugares de acceso que se habrén
3 Q’E que cubrir con puertas practicables, diafanas y

altura de 2 metros, sin montantes ni dinteles.
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La construccién del cerramiento comun de 2
parcelas correran por cuenta de la industria que
primero se establezca, debiendo abonarle 1la

segunda la parte proporcional de la obra, antes
de que proceda a la construccién de edificio

cgﬂ-d

ooy O bt

et

T alguno.

& = gy

o [

[~ - . .

* " Articulo 31.- Sistemas de espacios libres de

==

dominio wuso publico.- Corresponden a zonas

N

verdes, red viaria y zonas de aparcamiento

ajenas a la red viaria.

a) Zonas verdes.
Queda prohibida la edificacién en todas las
% zonas verdes. Se permite el paso de tendidos

Waéreos de conduccién eléctrica.

# b) Red viaria.

La red viaria se divide en via principal (de 20
, metros de ancho) y via de distribucidén (de 15
. metros de ancho) y vi{a perimetral junto a la
- rambla (de 18 metros de ancho).

¢) Zonas de aparcamiento.
T@ Se prevén en proporcién de una plaza de
B aparcamiento por cada 200 metros cuadrados de
edificacidén, y se distribuyen en zonas anejas a
la red viaria.
El resto de 1las plazas hasta conseguir la
xJ dotacién de 1 plaza por <cada 100 metros
cuadrados, se prevén en el interior de las

parcelas.

COMISION PROVINCIAL BE
URBANISMD
Aprobedo por Resslucién de
fecha 92 § SET, 1994
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TITULO TERCERO.- NORMAS PARA LA REDACCION DE
ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 32.- De conformidad con el articulo 91
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana y los articulos 65

D M - =4
Qow = y 66 del Reglamento de Planeamiento, prodrén
%tfif E formularse Estudios de Detalle con las
:'f'ff’g, finalidades y determinaciones especificas en
| 1'f ‘:"’: dicha normativa. ‘
Gz |
& %:;jg Articulo 33.- Los Estudios de Detalle habrén de
. ’j ‘::::::?‘ ajustarse ademds de lo establecido en el
L ae=2 articulo anterior, a las siguientes condiciones:
| 22~

a) La unidad minima objeto de Estudio de Detalle
+'N, es la correspondiente a la delimitada por las
lineaciones definidas en el presente Plan. EI
royecto correspondiente habréd de ser presentado
, por el o los titulares de todas las manzanas.

| b) El1 volumen proyectado no supera el que se
deduce de la aplicacién directa de los planos y
ordenanzas de este Plan Parcial.

c) Se permitiran la variacién en la ocupacién
del suelo, asi como el cambio de alineaciones de
la edificacién.

COMISION PROYINCIAL DE
URBANISKO
Aprobedo por Resalunién e

techa '@ 9 SET. 1994
ALEACETE
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TITULO CUARTO.- NORMAS PARA LA REDACCION DE
PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 34.- Serdn de aplicacién los articulos

@ o = 67 a 70 ambos inclusive, del Reglamento
[=4] b
- Urbanistico.
! :c:xu

T

- ™ Articulo 35.- Fases de actuacidén.- Aunque la
bt = . . . .

- 'ag — ejecucién de las obras de wurbanizacién se
T % 2 [FR] .

—_— realizace en dos etapas, en proyecto de
S em . . P

L e urbanizacién sera Gnico.

[B3 ‘_:T

T e ™

- - b rd s ]

—m: i Articulo 36.- Caracteristicas de la
—_— (-]

infraestructura:

» 4) Red viaria.

EiLa seccién de las calles que componen la red
i viaria responde a los siguientes criterios:

- Calzada de 7 o 14 metros.

- Zonas verdes y de servicios a ambos lados de
la calzada (o a wuno solo en las calles

perimetrales) de 2 metros.
- Aceras de 2 metros.
Para el calculo de la seccién del firme, se

- f considerara un trafico de tipo T-3.
= 1w
g% %f; b) Red de abastecimiento de agua:
J gg :;(‘j,"g Se acometerd a la toma existente en el interior
Ul E & ;2 @ del Poligono Industrial.
£ 2.« La dotacién de calculo sera de 1 litro/s.Ha., de
‘ 5 g-g caudal continuo, calculandose el caudal punta,
] multiplicando el caudal medio por 2,4. Las redes

serdn de tipo ramificado con tuberias de P.V.C.,
y se situaran en uno o dos de las calzadas, en

las zonas de servicios.
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c) Red de saneamiento:

Serd de tipo separativo. Las seccién minima de
alcantarillado sera de 60 mm. y con las tuberias
de hormigén vibroprensado con enchufe de campana
y junta de goma, o de fibrocemento sanitario.

@ Las conducciones se situardn a uno o dos de los
. =
e e lados de 1las calzadas, en las zonas de
) [~ 2R N¥]

a o servicios.
- v
! P =

d) Depuracién y vertido:
- Se prevé la instalacién de un sistema de

™ depuracién al cual verteria exclusivamente las

OVision.

aguas fecales del Poligono.

Y PE
10

- Las aguas procedentes de lluvia se llevaran de

forma separada para su vertido directo a las

industria que se instale.

e) Red de distribucidén de energia eléctrica y
alumbrado publico:

El consumo debé preveerse para una potencia de
25 W/M2, con un deficiente de simultaneidad de
0,8. Toda 1la calle habra de ajustarse a la

i .4 - Normativa Vigente y a la particular HESA. Los

< :gg’_zw centros de transformacién serdn de tipo modular

; g%’ir—: prefabricados de un modelo homologado por la
' é % £ch O compafiia.

:g’ gz ;§ La red de baja serd de conductor de aluminio con

gzg : aislamiento RV 0,6/1 Kv en montaje subterraneo

§ -%lé en zanjas de 1 metro de profundidad. Las

- parcelas se alimentaran desde armarios de paso

y derivacién, situados sobre fundaciones que
contardn con la correspondiente proteccidén por

fusibles y puesta a tierra.
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El alumbrado publico se prevé con luminarias
cerradas y estancas, equipados con lémparas de
vapor de sodio sobre baculo de acero galvanizado
de 10 metros de altura.

El nivel de iluminacién medio serd de 10 luces,
el coeficiente de uniformidad, superior a 0,25.

TITULO QUINTO.- NORMAS DE EDIFICACION

wr ® z

S

%if:ffm Articulo 37.- Para la ejecucién de la
j ‘-_ ) ;‘ Z calificacién serd necesario poseer una

:ii;:'? superficie de parcela con calificacién de solar,

&= — o«

que en ningin caso serd inferior a la minima que
se estable en estas Ordenanzas.

7@Articulo 38.- La altura de la edificacién serd
;de 15 metros en edificios industriales, y de 7
metros para edificios de oficinas. En tedo caso,

la composicién de fachadas serd libre dentro de
i la morfologia industrial.

Articulo 39.- En la ejecucién de las
instalaciones de diversa indole, se estard a lo
dispuesto en la normativa vigente de los
diferentes Ministerios.

ColiIB1gN PROYINCIAL pE
URBANISMO
APrabedn poc Reseluotén de

! leoha 29 SET. 1994

1
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DISPOSICION FINAL

En todo lo no dispuesto en 1las presentes

Ordenanzas, se estari4 a lo establecido en el
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana que la desarrollan,
asi como a las disposiciones de 1las Normas

O e ed

o e w Subsidiarias de ELCHE DE LA SIERRA.

B S gy

& o

&_ji§ Albacete, Junio de 1.993,
£ U w

z

JesusVLagunas Castedo.
Arquitecto.

CoMISIgN PROWNCML BE
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Aprobado Por Rasediuoién de
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5. PLAN DE ETAPAS

COMISION PROVINCIAL BE
URSANISMO
Aprobedo por Resalucién de

fechs 2 9 SET. 1994
ALBACETE
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S. PLAN DE ETAPAS

1. JUSTIFICACION

El articulo 83, apartado 2-i del Texto Refundido
‘ de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana prevé que los Planes Parciales contengan,
entre otras determinaciones, elvplan de etapas
para las obras de urbanizacién y, en su caso, de
la edificacién.

Por su parte, el articulo 54, del Reglamento de
Planeamiento establece diversas precisiones en
elacién <con el citado plan de etapas,
Hestacando que ha de ser coherente con la
Ikaturaleza especifica del Plan Parcial y gqye ha
de asegurar la ejecucién y financiacidén de sus

previsiones.
De acuerdo con las justificaciones que se acaban

de referir en el parrafo anterior, se establece
] un Plan de Etapas flexible que permita acomodar
las fases temporales de wurbanizacién a la

f 4 'E efectiva demanda de parcelas y su edificacidn.
g zég w Por ello, las fases temporales o0 especiales que
g;‘?gm: en este documento se relacionan podrédn ser
g:f; %wg alteradas en cualquier momento a jucio de la

| ;% éz;ﬁ Administracién actuante.

| @ E L < Por otra parte, este planteamiento flexible
5 é_g coincide con las méds aceptadas tesis cientificas

que conciben el Plan de Ordenacién como un

proceso, capaz de adaptarse a las cambiantes
circunstancias, en lugar de configularlo como un

instrumento rigido y cerrado.
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2. COHERENCIA CON LAS DETERMINACIONES ADOPTADAS

El presente proyecto abarca un Poli{gono dinico de
actuacién a desarrollar en dos etapas, cada una

M o B I [ =]
L e w = de las cuales podr4d, a su vez, desarrollarse en
| e o=
s (2]
= — dos fases. En cada una de las fases, las obras
o Rl
[~ - -
-~ w se desarrollarédn en el siguiente orden:
-~y
(<]
")
)

10 Ejecucién de las obras de infraestructura en
su conexién con las infraestructuras existentes.
20 Ejecucién de las propias infraestructuras del
Poligono.

30 Construccién de la edficacién en aquellas
., parcelas que se encuentren en condiciones de
B uso.

Eia ejecucién de la edificacién podréa
f;simultanearse con la de urbanizacién de las
zonas que lo permitan dentro de cada una de las

etapas de la actuacién.
3. DURACION DE LAS ETAPAS
La ejecucién de la urbanizacién de la actuacién

se establece en un afio.
Las fases, tanto en lo que se refiere al espacio

que comprenden como a su desarrollo temporal,
i podrdn ser variadas por la Administracidén

actuante.

COMISION PROVINCIAL BE
URBANISMO
Aprobado por Resaiueién de
| fecha 9 9 SET. 1994
. ALBACETE
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4. OBRAS DE URBANIZACION, PUESTA EN_ SERVICIO

La puesta en servicio de cada una de las fases
comprende los conceptos siguientes:

a) Implantacién de las infraestructuras

previstas:
3 e - viales.
[+l or ]
Lrd . . .
e - redes de abastecimiento de agua.
=
b redes de saneamiento.

- W - redes de energia eléctrica y alumbrado

. B o

- . . -
- % = piblico.
— - conexiones perimetrales.
L o ™

-~ ]
(44 . - .
- 35S s b) Implantacién de las zonas verdes de dominio
— e o -
—_— 1 3 1 i
==L y uso publico previstas.

Albacete, Junio de 1.993.

COMISION PROVINCIAL BE )
URBANISMO
Aprobedo por Rassluotéa de
f°°haA 389 SFT, 1994 Jesus Lagunas Castedo.
ACETE Arquitecto.
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