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Subsidiarias, hay que afadir la voluntad, tanto del Ayunta-
miernto, como de los particulares afectados, para proceder &
su desarrollo. En efecto, ambas partes suscribieron el pasa-

% de agosto de 1.989 un convenio wrbamistico, por el gue
i

PLAN PARCTAL DE
ELCHE

o
il

s comprometian a la redaccidn del  presente Flam  Farcial.
*llo fug motivado a la necesidad gue termdia el Ayuntamisento

{

de obtenegr suelo suficlente para la construccidon de un poli-
deportivo, v a la&a posibilidad qgue, &n correspondencia, BE
les ofrecia a los particulares afectados por la uwbicacidn

o tivo para transfarmar los bterrenos e 1633

tH}
ifi
i
EERE
G
i

del paolide
g osuelo Wwrbhano.

De wurma forma  mas concluyente  hay que  indicar
gue la voluntad de las Normas Subsidiarias en el Dector  "La
Ercantada" s ordemnsar los  terrenos incluidos en su Ambito,
establecidas en el citado convenio

conforme a las clausulas
urbanistico, lo que supone, tal como se verd oportunamsnte,
la ordenacidgn de 117.738% mZ., con useos predominantes de  re-
sidencial v deportivo, de los gue un 42,466%, lo que supanen
; 031 mZ. serdan de cesidn  al Avuntamiento, bien para  cum-
pliv las prescripeione de la vigente Ley del Suelo, biern
prara cumplicr los acuerdos del convenio urbanistico repetida-—
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= mente sefalado.

gl SITUACION Y DELIMITACION DEI. AREA DE PLANEAMIENTO

Z1 Sector "lka Encantada", tiene urna superficis
de 117.289 mi., limitando al @ sur con el suelo uwrbano, come
prendido entre el Cuartel de la Guardia Civil v &l campo de
futhol. @1 geste limita con las pistas polideportivas v 13
residencia de estudiantaes. Al norte v este 1o hace con el

rler de  los terrenos comunales denominados
media de los terrenos es de 6&60 mt.,
e més  meridiornal . gque limita corm la
ta de los &30 mt., desde donde descienden
urbarmo situado e&n la parte septentrional del

s localizan cotas infericores a los &40 mt.
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debiendase desarrollar las mismas a Ltravés del correspan-
diente Flan Farcial de Ordenacidn.

S.— FROCEDENCIA_ Y COHERENCIA DE LA FORMULACION DEL _FLAN
FARCIAL

La formulacidn del Flan Farcial, de una parte,
por imperativo de las Noermas Subsidiarias del Flaneamiento
vigente en el municipic v, de otra parte, por deseo del A
yurntamignto de Elohe de la Sierra, v de los propietarios
afectados, tal como se recogid en el convenioc urbamistico
5 de agosto de 1.989.

firmadao por ambas par-rtes el

De todo 2llo e deduce la procedencia de  la
formulacidn del Flan Parcial de Ordenacidn del Sector "La
gcantada”, asi como  la coherencia con las prescripcicnes
tablecen las MNormas Subsidiarias del Flameamiento wvi-

arn el municipio.

For altime, digamos gque la coherencia con las

i

> . - Lo . . . ) .
co Mormas Subsidiarias tambien vierne dada por la adaptacidn  de

diferentes Documsrntos que integran a este Flan Farcial a

stablecido en las Normas Subsidiarias, an 1o que =
abilidad, densidad de viviendas, etc.., se refiera.
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4.— INFORMACION URBANISTICA

4.1.— El1 medio fisico

En &l proceso de planificacidn gque nos  ooupa,
el conocimiento fisico del ambito territorial del Flam  Fa
cial v de zu entorno, es totalmente necesario ya gue serd un
factor condiciomarte para la eleccidn de las scluciones a
adoptar, y para conseguir unas infraestructuras y edifica-
clones adecuadas y compatibles comn el entorno en el que wbi-
T&w

La topografia del terreno v sus caracteristicas
gecligicas v gecotécnicas son factores gue inciden en el

zado de las infrasstructuras diserar, tal como oportuna-
Mard mencidn.

bt

i

Otros factores endogenas &l ArEa de
o,‘uientu, tales como clima, pluviometria, Fidragrafia,
'f@también se estudizararn  por condicionar tales factores

Lomamiento de determinadas redes, o influir en  los
ales a uwtilizarr.

Er apartados posteriores se realirara un andli-
diel medio soclio-econdmico de la poblacidn & servir, 1oz
aupondrid poder establecer wunas dotaciones minimas  oue
de cuwmplir las diferentes infraestructuras, como las  de
; cimiento de  agua., electrificacion, red viaria, eto.
Dtras dotaciones seran independientes del nivel socio econdg-
mico, ya que las mismas deben garantizar unas determinadas
calidades, sea cual fuere ese nivel soclio ecndmico,
cone garantia de depuracidn de  agua, reservas de suelo  por
imperativo de la Ley del Suelo, eto.

alras

=

4.1.1.— Orografia e hidrografia

El Bector "lLa Encantada" tieneg forma de
circular, en &l gue el lado curvo limita con la
LA ] "La  Redonda", paor su parte norte v

2t discuwrre y 24 :

te,

calle fArte

contacto

Frecto va e sl @

leportivas.
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Laz maximas cotas estan en el ciltado lado cur-
o v, donde se alcanzan los &80 mts. En esta zona se localizan
: las mayvores pendientes que llegan & del 20U, Las oco
f comprendidas entre &l 10 v el 20%, se encuentran én las va-
guadas que de oceseste a este atraviesan al Sector, guedando el
— recto con pendientes inferiores al 10X,

El interior del Sector "La Ercamtada" cuenta
con dos vaguadas gue  transversalments discuwrren de ceste 4
2, ¥y tan solo transportan aguas de escorrentia, como con-
secuencia de fusrtes tormentas, wvertiendose estas aguas  al
sicr del Casco Urbarno, lo gue obligd, en su momento, Wi
ittable gue se inlcia en la calle de Miguel  Her-
prasima al Sector a ordenar.

ol e

ridricle

Salvo las dos vaguadas indicadas. mno  existen
idrograficamente otros elementos dignos de tener en cuenta
W @l andalisis del medio fisico del presente Flan Farcial.

% La incidencia gue pueda ternsr la orografia =
Aidrografia del entorno de la Urbanizacién, en la ordenacion
oL Tdue e adopte, podemos resumirla de la siguiente Torma:

- Los terrenos de menar pendiente ssran rece
vados pare la ubicacidgn de las edificaciones, v para el f

— rado de la red viaria.

o La escorrentia eterior a la Urbanizacldn
tierne incidencia en el disefo de la evacuaclén de 5Us%  aguas

B pluviales, yva que dsta debera contemplar la prolongacidn deld
. colector visitable que desde la calle de Miguel Herpandez,
atraviesa por 2l Casco Urbano.
- las terrenos de mayor pendiente, que se loc
) lizarn en &l fondo de las vaguadas, deberdn rellenarse v com—
— pactarse adecuadamente tanto, para construilr la red wiaria,

~liormente a su edific 1 ESTY W

coma para proceder poste

L& localildad

- Los depdsitos  regulador

1 la cota ABS, v oa H30 .
Y ) la gue deberd tenerse en cuenta x la hora
Ia de distribucidn de agua potable,

i G P UL

25 [
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Asi mismo, el Blamewe Ordenacidn ndmera I
"Clirmngmetria" se reflejan las diferentes pendientes de
terrencos a ardenar en la Urbanizacidm. L. superficies
llanas, con pendientes infericores al 10%W se localizan en  la
mayor parte del Sector, mientras gue los dependientes sugpe-
riores al 204, v en un area muwy  reduacida, se localizan
norte jurnto a "bLa Redonda”. Esta informacidn  clinomégbri
tendra interds al determinar el coeficiente de esscorrs ]
al ubicar las zonas verdes, o al realizar &1 estudio
edafoldgico gque se Lncluye en posterior apartado.

4.1.2.~ Caracteristicas geolégicas y
geotecnicas

Elche = la Slerra pertenece a
rabutlrn gue ccupa &l ambito més septentricrnal de
ras bheétlcas, £n la que desde 1 punto

contimente {faclies de plataformsa,
marinolagunares) , no obstante existen también representacico-

=5 genuimamante contingntales v, asi mlismo, COSHLE o 1
mentas v faunas peladgicas con neriticas @n determl ﬂudm; o
maciones. Desde &l punto de vista estructural constituye un
cuerpo fundamentalmente @utéatuﬁu, donde los acortamientos
de la cobertura mesozolca se producen genecalmente por la
sumabtoria de cabalgamlentus de mernor envergadura. o @or sim--
ple plegamiento de sus materiales.

Centrandoroas en las caracteristicas del Sector
"La Encantada" debemos decir que predomimnan los terrernos de
la sdad tercliarisa, pertenecientes al periodo del micceno
irnferior. Ellos se extienden desde una vertical gque se  ini-
cia en la confuencia de la calle Miguel Herndnde: com los
rreEnos @ ordenar, hasta los terrenos de pendisnte mé
ntuada gue conforman el limite con la "Redonda' .
Fremos del ML Erc se  exbilenden hac 1 a
practicaorn &1 limite del propio Sector,
del cual smplezan & aparecer calizas crebacd
méﬁ el HOU

lomasracdos

e e

FEENOS miIoTtenos que
tada" estan formados
iz

=] evald s

e el Do bo Fraeda o ey b 30N 2l
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Digamos por Gltimo que en &l entorno de Elche
de la Sierra son frecuentes la ewistencia de diveros plie-
gues v fallas, pero ajenos al SBector "La Encamtada", por 1o
gue no tendran influencia alguna en &1.

o

53

En el Flane de Informacidn mamero 4 se resume
graficamente todo lo hasta ahora supussto,

Las caracteristicas gectécrnicas del terrsno las
resumiremncs mediante la determinsacidn del denominade "Indice
de grupo" (IG), a fin de ser #ste uwtilizado ean &l
dimensicnamiento del firme de la red viaria.

IG = 0,2 a + 0,005 a . o + 0,001 b . d, en la

a = Enceso sobre el I8 del porcentalie que pasa
@]l tamilz 200 sin pasar de 75,

by = 1% del porcentaje gue pasa por

2l tamiz 200 sim pasar de S95.

o= Exceso sobre 40 del limite liguidio sin pa-
d = Exceso sobre 10 del indice plastico sin

En nuestro casc, las muestras mas representati-

vas selecclionadas han alcanzado un valor de I6G6 = 7,7.

4.1,.3.— Climatologia

El andlisis del clima tendri pocea
la ordenacidn que se adopte en &l Flan Paroial
refliere a su zonificacidn v posterior )
S, peEro si habrd  gue tenerla  pre
ruccian de las infrasstractoar
wrbrari sador.

oh i

prosible =1

gy prlmesr
Articalo 17

ol
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situada en la Zona "B" a&a efecto del cdlculo de sobrecargas
motivadas por el hiela.

La proteccidn de las canalizaciones des distri-
posibilidad de
2] agua Lran:

bucidn de agua v alcantarillado
edes, btamblén  de-

por la helada v de calentamai
fundamentalmente an la
berd tenerze en cuenta.

La accidn del hielo en los pavimentos de  ocual-
quier tipo v de las elevadas temperatuwras sen los blituminoscos
1@ oen cuenta, para lograr wna  mase

tractura de comunlca—

tamblién son factores a 1
- durabilidad de las obras de infirae
e o&n o2l calculo v diseno de los firees & considerar &n

¥

a Wed viaria,

For dltimo, las acociones & conslderar en &l
.julm de las diferentes edificaclones relaclonadas con el
Wna, seran, entre otras, la sobrecarga de la nieve, que de
con la Tabla 3.1. de Norma Mo V. 101-17482  "Sooilones
= la edificacidn”, deberd considerarse en la Urbsnizacicn,
debido a suw altitud topografica, wia sobrecarga de 80 Kgdml.
La presidn dindmica del 5

velocidad del mismo de
loz edificios no sobrepa
dertes topograficos de su entormno.

a correspondiente a una

Emshora, va gque la situwacidn de
de 10 metros a los a

CAFA &N nEas

Lel estudico estadistico de temperatur:
Cipitaciones, observamos que 8l olina &l
Ly de tipo continental con ove—

BE

de la Meseta Cenltral, ss
rancs calurosos vy secos & inviernos frios oy Ramedo

slutas corresponden

D respectivamnsn -

Las tenperaturas méaximas a
a los mesess de Jurnio v Julio con 35,5 vy
2y ¥ las mimimas absolut & Enero vy Febrero con =3 vy
Las temperaturas medias var Tr de Enero a
24,9 de Sgosto, siendo la temperatura media amnual de 13,8,

Erocuwanto a las precipitaciones, la media anual
st el me M s oA Julio, BT
vy &1 ine i

el

2s e 48,4 mm. . corre
gl que no se reglistran pre
a Moviemnbre con 1&4,% mm.

Tlwed

Utros datos de

- Humesdad e
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-~ Fresidn barométrica media: 708,55 mm.

= Dirgccidnrn predominante ddel vientos
Er wveranc: 5,0.
[a

Er invierno: S.

- Dias cubisrtos: 93

e

- Dias con nieves: 3

e

~ i & de lluvias 23

i

- Frecipiltacion madima en 24 horas: 2,49 mm. en
O tubre de 1.95%7.

4.1.4.— Edafologia

Al estudiar ]l suelo desde =1 punto de vista
geclégice, sdla lo hemos consilderado como soporbts inorgdnico

de las materias orgénicas que constituyen el asliento de
vida que da wn o valor agrobhiloldédgico al terreno en estudio.
Edafoldgicamente, @) suelo serd la capa superior de la  tie-
rra que puede culbivarse, vy en La gque cre la flora.

Fara analizar el valor edafoldgico del suslo
determinaremos su indice de B[torie, siendos necesarico  enton-
ces conocer las siguientes caracteristicas del suelo vy del
subsuelo.

- Horizontes v perfiles del subsuelo.
-~ Textura del suelo.
- Fendients del terrenc.

- Drenaje v acidez del suelo.

cloe vertical del @ saelao mos muestra  sus
diferente Fowvizontes, v podemos
it Feren e ot

de la sapertura
que @l horizonte
CLEntra s una
de mayvor pendient

profundidad menar, e iro)

e
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CcomD consecuencia de la erosidn. For &1 contrario en  las
partss mas llanas ¢ observa wn horizonte superior arcilloso
L con precencia de materia orgénica.

El1 Flano ndmero 3 "Clinometria" observamos  la
existerncia gue un 80U de los terrenos del Sector tienen pen-
diente moderada, inferior al 10 4 . v el 200 restante de una
pendiente mnotable, en los gue wun 15% tisnen pendi=sntes dzl
10 al 204 v el 4 restante supera al 20%. & los primeros 1

EL BIA
§RETARLO

.~ APROBADUD

- corresponderia un indice de 25 v a los segundos uno de
el e g Lrpor Lo gue g0 indice medio resultaria ser de 30,
¥ yne
2

- = -

La tesxtura del suelo podemos conslderarla  como
bl por qrcv z O cantoas dos de terrenos franco

O O & a guién le ponderia wun indice de
ducida sla de terrenos uuaternariwﬁ mo nos obligs
observa en el Flano de

[ e
wete indice, tal camm
ricunero 4 "bPﬁlGQl ..... .

15100
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- For altimo, tal como serald en la descripoldn

Jica de los |WIWFHQ“ su permeabllidad era elevada, por

1o gque sl drenaje, les consliderarea-

nos un andics lo correglremas Coms Canse-

Coernc i e e ieve ondulado en el de 1a

; srficie, a " wn indice Fri e

wullﬂﬂdu praees wum andd 54, gue de nuevo 1o correglremos

- al considerar uama srosidm laminar moderadsa, lo que obliga a
reducirlo en un 9%%, resultando asi own dndice de &l

o' lo
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- Conocideo los cuatro indicss agrobicldgicos de
suelo, v para evaluar su poterncial productivo calculamos
producto de lum miemos, que derominaremos indice de  Storie,

- gue nuestro alcamza el valor de 45,
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4.2.— El medigo humano existente

= lohe de 1a Siawra ha sufrido en las. décadas de

1.960 v 1.970 una fuerte emigracldn, como coﬁa@cuemcia de la
trameformacicon industrial que :ufrlé todo el pais, a caosta
= la mano de olvwa de origen agricola, ya que  paralelaments
modificaron suetancialmente los héabitos v modos de traba-

'

mn
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il

[
o

die los campesinGs.

AL Final de la década de leos 80 tieme una  in-
cramento demogr&fico, debido, de urna parte, &l praplo creci-
niver de la localidad, y de otra parte, a  la
de vecolnos lidades préximas de muy pegues

milento Ve

4.2.1.— Usos v edificaciones

Tal coms se ha indicsdo repetidamente, los usos
los terrernos  comprendidos en el Sector '"lka Erncantada',
solamente agricolas v cada dia méas en desuso. Un 80% 0 de
los mismos eshdan ooupados por olivar de muy bajo rendimien--
to, wun 10% por cereal de o oy @l 10% restante por  erial

localizado en su exbtemno suroriental.

S0

La nica edificacidn existe s la Ermita situs-

da en el extremo sworiental.

Sin embargo, hay =oaltar la importancia de

las edificaciones existerntes en el exterior del Sector a
arderiar, pero en contacto con &l mismo. Durante los  dltimos
afios el Ayuntamiento de Elche de la Sierra, ha realizado  un
ezfuerzo notable &n mejorar el mivel cultural de la  locali-
dad. & ros encomntramos con unas impartantes instalaciones
deportivas, situadas en contacto con =21 Ssctor “"La Encantae
da", &n su pqrtv oocidental  en donds también se localiza la
¥ tudiamt : LE . -

JuLr wn ¢ -
e Elohe de la Sierra.
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4.2.2.— Infraestructuras existentes

Al estar los terrenos del paraje "La Encantada"
destinados en la actuaslidad & usos agricolas, no existe en
los mismos infraestructura algurna. Tan sdédlo dos lineas de
media tension atraviesan al Sector, las cuales deberan ser
modificadas en su trazado, afin de permitir las consiguien-—
tes obras de wrbanizacldn y edificacidn.

Sin embarqo, al estar el Sector a ordenar en
las inmediaciones del suelo urbano del nlucleo de Elche de la
Sierra, son numerosas las infraestructuras gue del mismo

@w%h%%fd servirse el Sector "La Erncantada’.

@ﬁ* £ ; - e
~ n efecto, &n lo gque se refliere al agua pota
ﬁbléﬂ en las inmediaciones del Cuartel de la Guardia Civil,
_xfﬁte un ramal de 250 mm. gque proviene directamente del
depdsito regulador situado al este de la localidad, sobre 1s
wcota 485. Serd éste el ramal de la red de distribucidn de
agua potable de la localidad mas iddéneo para proceder  al
conexidn de la red propia del Sector. Otros ramales de menor
diametro, 100 mm. existen en la calle de Miguel Herniandez v
ern las prodimidades de las pilstas polideportivas, pero dado
las pérdidas de carga que los mismos s& produce desde  los
depdsitos reguladores que los abastece, obviaresmos su  cone-
#Hidn & las redes del Sector.

En las mismas zonas en que se ha sefalado gque
existe redes de distribucion de agua potable, tambidén las
hay de saneamiento, con didmetros de 200 mm., & edcepcidn de
la calle de Miguel Hernandez en la gque existe un colector
vigsitable de 2.000x1.200 mm. para evacuar las aguas de
gscorrentia del paraje de "la Encantada”. La prolongacidn de
gste colector servira para gue al mismo pueda acomster la
red de saneamiento a disefar sn el Sector gque se ordena.

La conesidn de la red viaria s realizard a 1o
largo de la calle de 10 mbts. de ancha, que por detras del
Cuartel de la Guardia Civil v desde gl mismo., llega hasta la

talle de Migquel Hermadndez.

4.3.— Estructura de la propiedad

lLos terrenos del Ssctor "la Encantada’  corre
paonden a 28 parcelas, con wn nuimero similsae de proplieta

hacer constar
e seslon

ply SECRETARIO
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pscllando sus superficies| en bk BAD ESIE 4o, y los 15.710
m2., tal como se recoge a contlnuacidn:

FARCELA SUPERFICIE FROFIETARIO

1 ST 20 Elena Fermédandez Corocoles
Herederos de FRogeglio MiFﬁinmz/‘

Garreta Soan e

Francisco Carcelén

Dieqo 2 Ay —

Rarra —

Gorreta —

Andrdés Merenciano

Antonio v Rafasel Mora —

Cesar Corcoles Guillermo

FRosario Frias

Juan { &l factor)

Antonio v Raftael Mara ——

Maruel Montes —

Juari, Eliseo v cref" Fdez. Coroc. —

Herederos de 7 s& Es plnu%d —

Gabira LluBuw. ' S zle Qf&\a —

Jose Slembn — //

Rintornio v Rafael Mora —

Herederos de nantug.Lupu -

Fepe de Tnmﬁn ;iGPC ¢<* /%'/’

Jose |Ldpes 7

Deogracias 4"4’@'&( 2 C@"lu”é‘
Maria Yictoria Férez -
Herederos de FRogelio Martines

WEC RETARLY

14.

JA,- Aprosane
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Ern &l Flano mumero D "Estruactura de2 la propile—

dad” gueda grafiada la localizacldn de las diferentes parceg-—
1 (e COns |lLH~ ol Deol Erncantada", cuva ordena-

Gy ueh LT slliza @l Flam Farcial.
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5.— ORJETIVAS Y CRITERIOS

L.a exposicidon de motivos de la Ley de Reforma z
la anterior ey del S5uelo recogia la importancia de las Mor-
mas Subsidiarias del Flaneamiento, como instrumento de ords-
nacidn gn municipios de capacidad de gestidn reducida. &l no
poder afrontar éstos la complejidad de desarrollar um Flan
Gerneral de Ordenacidn Urbana. Con las Normas Subsidiarias
vigentes en &1 municipio se afronta la necesidad de ordenar
a través de un Flan Farcial, el &rea apta para la wrbanis
cidrn, gue comprende al Sector "la Encantada'.

Es también objetiva de este Flan Farocial, @
umplir con log  acuerdos gue entre el Ayuntamiento v 105
wpietarios af ados suscribieron el & de agosto de 1.
?wl Gportung @nio urbamnistico.

Esta voluntad de ordenar los terrenos del
%/%MJU "l.a Erncantada', tuvieron su reflejo al calificar
<ﬁmemms de suelo urbanizable, o Area apta para la urbaniczca
ztos terrenos en el momento de redactar

Bubsidiarias, calificacidn gue se hace &
Lo dispuesto en el Apartado b)) del Articulo ?1 0 del
de Planeamiento Urbanistico. '

[adi KT O
aprabar las
ternor de ]

Er consecuencia, es finalildad del pressnte Flan
6] desarrol lar las NMormas Subsidiarias :
miento del municipio de Elche de la Sierra (Albacete),
dmbrita del delimitado como area apta para la urbanliza-
@érn la  partes mas septentrional del ndocleoc urbano  =n
Nurmas, y para las gue en su Titulo VI se establecen
su desarrollo

Conocidas las determinaciones gque

@%tablecmm para sate Sector. v gue

G.1. vy analizada la in QFFMAc
. podra establecer la ordenacidn

adecuad: & travéu dwl presente Flan Farcial. para el :

"lla Encantada". Abreviadamente se irndica la soluoild

dora adoptada en el apartado 3.3,

Suhﬁidi“
E=noel
e ke 4L s

Son objetivos de la ordenacidn los siguisnt

ol e
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v ey T
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) -~ Segralamiento de las rmservas de suslc para
equipamientn de interdés pdblico v social, justificanda  su
caridcter pablico o privado.

- Trazado de la red viaria del Sector v de su
conexidn con &l sistema general de comunicaciones.

= Trazado de los esguemas de las redes de abas-
tecimiento de agua vy electrificacidn.

- Justificacidn del sistema de evacuacildn e
residuales.

AU AS

- Fsigrnacion de usos pormenorizados a los  glo-
establecieron en las Mormas Subsidiarias.

e
[
i

i
iw

que debe-
1an Far—
t

EMas ez

~ ~ Delimitacidn de los Foligonos a los

§zfdaptarse la ejecucidn de lo previsto en este F
¢ 21, asi como establecer sus correspondisntes Sis
uacidn

- Delimitacidn de los terrencos de cesidn obli-

Qatoria en concepto de aprovechamliento medioc, conforme a los
criterigs pactados entre las partes em el convenio uwrbanizse
tico al gue nos venimos refiriendo.

9.1.— DETERMINACIONES DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS

Las Normas Subsidiarias del Flaneamiento dgl
muricipic de Elche de la Slierra establece en sa Titulo VI el
régimen del suelo apto para urbanizar, v gue transcriblimos a
continuacidns

ANT ZAR

IMEN DEL SUELE AFTO FARDS LR

TITUG M. RE

CHAFITULO 1. DETEMINACIONES GENERALES

Saulole Dedfinlcidn

5 @) suelo  apto para urbanizar agues-
territoric gue se timnan,

@& algun tipo  de s o] 1o
graficamesnts an los correspondient

las pre

Y’ CLII i
AT

orderacidr.
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.12, Desarvrolloddei—oeto-nprtc paras
wirhanizar.,

El desarrollo del suelco apto para urbamizar se
realizard mediante los correspondientes Flanos Farcliales ds
Ordenacidn. Cada Flan Farcial abarcarada un ssctor completo de
los delinitados por las presentes Normas ern los  cCcorrespon-
dientes planos de ordenacidon. Dichos sectores se  subdiviréan,
en los poligonos procedentes, gque deberdn atenerse a lo es-
abilecido al efecto en &l punto 2 del articulo 117 de la /

Gi

APROBADD

Suelo.

EW;

613, Dbligaciones de los propietarios

kLM

EF

Los prapietariocs del suelo clasificado por
Normas como Apto para urbanizar, sstaran cobligade
efectuar las cesiones v  demas obligacionss gue impane
! articulo 84.37 de la Ley del Suelo, aternidéndose a los mddulc
gestablecidos en &l Anedoe al Reglamento de Flaneamiento.

3
0¥

A

PROVIS

DILIGE

Pl misme, @] presente FPlam FParcial
modarse a los acuerdos que entre propletarios vy Syuntamisn-
to. se ern el

gpartunc convenio urbanistico, v gue transcribis -

suscribieron el pasado 3 de agosto de 1.98%,
nos a  conti-

A L s

A, C UHERDOES

FRIMERO.- Los propietarios de los terrenos Jque
g@ relacionan ceden de forma gratuita v libre de cargas,. al
Avuntamientn de Elche de la Sierreae, con efectos del dia :
la firma del presente documento 4,500 m2. de terreno en
lugar resefdado en el documento mam. 2, avtorizando al Syvun-
tamiento a la posesidn inmediata de los terrenos dichos.

SEGUNDO.— Los metros cuadrados restantes, .
star &l TREINTA FOR CIENTO de  la superficise bruta de
PR O tados por e Fires g ] e
al Ayumtamiento por los proplets lugar
efado en &l dooumento gQue Como

-

&1y

o
bk

@yl

1jurta.

Llevard
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la firma e sste
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TERCERCO.- EI1 ﬁyuntami@nto de Elche de la Sise-
rra, antes de la aprobacidn privisional de las Mormas Subsi-
diarias ha modificado el Frovecto aprobado inicialmente,
delimitandoe un nuevo poligono, gque  es 21 reflejado en &1
Documento nam. 1.

Dicho poligono se clasifica cono suelo apto
para urbanizar, dekiéndose desarrcllar mediante la tramitea-—
citn del correspondiente Flan Farcial.

hy CUARTO.—- El Flan Farcial, considerado como de
Wativa pablica, contendria las determinaciones generalas
A Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidon  Urban
vatdose tar, en b

i, las siguientes especifi-

G s e

&) Deberd manternerse €l Foligorno resefado.

) Se calificard ] suelo de zoma deporltiva,
docente, cultural v residencial, con usos terclarios asoocilia-
das.

c)y El1  fAyuntamiento
obligatorias v gratuitas en la sorma cedida por

o

rics en este Ayuntamiento.

zrcentrard las
1

d) El ndmerco maximo de viviendas a las efectos
de lo dispuesto &n el art. ? del Arnexo del Reglamento de
Flaneamignto, no excederd de S00.

@) El plazeo de ejecucicon del Flam FParcial serd

de 153 afos desde la fecha de su aprobacidn definitiva.
QUINTO.- Aungque ] provecto se califica de inmi-
; it del Frovechto citado

abiva piblica, los gastos de re
rado por los propletarios.

HErE sUTra

ot 1A modificacidn cles

b tramitard =1

SEXTO.~ Canjuntamente
as Subsidiarias, el Ayurtem:
Flamn Farcial, gue como dicho en la

prer o st ragad

Mo m
eared doe
ior serd de inicilativa pabkdla

propledad.

SEFTIMO. - Com la firms
irncluaid
ciLem de  ceder g

i

propletarios de |1

cumplicda su obligs
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gztablecidos en el Regladarden—ibe ;laﬂﬁﬁmrewtu Urbanisticao, v
gue se concretan en &l sistema de esps libres de dominic
Yy Wus0 publico, centros docentes, servicios de interés pabli-
co vy saocial, plazas de aparcamiento, asi come el diez por
ciento de aprovechamliento medio.

Dichas ceslones se& clfran @ el TREINTS FOR

. CIENTO especificado  en el scuerdo SEGUNDO,  mas viales de

r metros como minimo v aparcamisntos.

QCTAVO.~ Los metros cuadrados restantes del
bLgona, tendran un aprovechamiento uwrbanistico exclusiva-
fre residencial, con wsos terciarios asoc'«do:" Laz cesio-
de viales en el resto citado ard& por log i

del poligono, de forma obkligatoria v gratuait

Ayuntamiento, de acuerdo con lo egstablecido e el art.
84 de la ey del Suelo. El diseroc serd el gue venga determi-
nado en 21 Plan FParcial.

favor

NOVENDO .- Aprobsado el Flam Farcisl, prople-
tarios de los terremnos incluldos en 21 poligono consti-
tuirdrn en Junta de Compernsacidn, para lo gque redactaran  los
Estatutos vy Bases de actuacidn, de conformidad con lo este
blecido en el art. 157 v siguientes del Reglamento de Ges-
tidn Urbanistica.

DECIMO.- En contraprestacidn a las ceslones
Rechas por los  propietarios de terrenos del poligono, asi
comn &N la  inmediater de las cesiones, @21 Ayuntamie
Elche de la Sierra participard en la sjecucidn del Flan
cial en uwn cincuenta por clento de los costes presupussi
en @l Froyecto de Urbanizacidn.

rnto e

L P

La primera parte de la wrbanizacldn, serd eje
cutada v sufragada por &l Syuntamiento, hasta anpletar el
cincuenta por ciento del coste total del Froy 1]
Tacidn.

{ g jeoutari v
la Junmta de  Come

El cinmncuenta por ciento
costeard por los propletarios incluaidos
pensaclon.,
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UNDECIMO .~ D2 acl@rrT ) s Criterios esta-
blecidos en las Bases de Acltuacidn, la Junta formulara el
Froyecto de Compensacidn que contendra las determinaciones
establecidas en 21 art. 172 del Reglamento de Gestiaon Urbs—
M icea, quedando expresamente incluidos por titulares en la

cuaritia que les corresponda, los  propletarics de  terrenos

gque han hecho la cesidn de los 4,500 m2. de terreno a  fTavor
Ayuntamiento.

DUCDECIMO.~- El Avyuntamiento se compromete &
pitar y aprobar inicialmente vy provisionalmente =21 Flan
ial, en el plazo de un afo, desde la firma del documen-
remitidndose a la Comisidrn Frovinciael de Urbamismo  de
cete, para suw oaprobacidn definitiva.

BECIMOTERCERD .- En el supuesto de incumplimisn-—
to por parte del Ayvuntamizgnto de Elche de la Sierra de 1o
agui estipulado, asi como de no aprobarss definitivamente sl
Flan Parcial, por causa impubtable a la Corporacidn Mandici-
pal, &1 Ayurtamiento abonard a los propletarios resenados en
el acuerdo primero, como contraprestacidn a  las 40500 m3.
cedidos, una indemnilzacidn equivalente al resultado de  mual-

"\

tiplicar los 4.300 mZ. por Z2.000 pbts/mdd.

Se entiende que iste incumplimiento v oen con-
ecuenclia hace @] derecho & la exigencia indemnizatoria agui
actada, si 21 Flan Parcial rno se aprustba de formae definiti-~
va en &l plazo de dos aros desde la firms de est
por causa imputabhle al Ayuntamliento.

[t

T
3]

Cornvernio,

9.2.— CONCLUSIONES DE LA INFORMACION
URBANISTICA

De 1l informacidn urbamnistica @xMplEsta en el

anterior apartado 4 deberemos exbrage aguellas  conclusion

ciute incidan en la ordenacidn gue se  adopte para el Sector

"ea Encantada®.

deslreres
Leacidn

e

el los ques
kW Tl b
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vehiculos rodados, ¥y de obtra parte, se estableceran las con-

4

diciones técnicas de su capa de firme, scorde con 2] usa de

eca red viaria.

atructura s vern condiciona-
al contar con dos
Fealirar diver—
compactacidn para permi-

v la posterior edificacidn

Las obrasz de
o la orografia de 1o
=R w1 F: o g

Can sl

Qe

el lenos
@l trazado de la
05 solares

L [ = i genldqicas de los terranos

suados tanto para la  ciment

rdernar ind: WERYe
1or de las edificacionss, come  pars la  sjecucidn de las

obras de s«planasldn v zanjea.

LM g -ial incidern--
i sme tendra en CuEnt

ologlia Mo riel e

F 60

cia en la
para  preservar de reladas o del calentamiento a la  red

de distribuclidn de agua pal

f ] Lo irifre

[ lizar la ublcacidén
‘ Hdad, en la cota &8
: a en &l suminisbes

Alle.
true tura de aoua pot deber
actual depocsito regulador de la
a fin de garantlizar una presidn
&  vada wuno de los salares

| La estructura de obropiedad, no bendra

g diercia alguna en la ordenacidn a adoplhar, va gque los respl
l W converiio wrbanistico
nto la reda
taerior o

Livoe propletarios han suso
el Avuntamiento, lo cual facilita
Flarm Farcial de rdenacidn, coma s

EFITEMOE NG S0N
varlos de 1a
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Las valores
Tos suficientemerite el
edificacidn, Lo cual
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Las Mormas Subsidiarias del Flameamiento de
Elohe de la Sierra son la bhase ordenadora de las diferentes
actuaciones wrbhanistliocas 1 U ambito mumicipal
getableciendose en las mismas las (ormas con las que se hia
de desarrallar &l suelo whbhanizalkile, 0 el gue s  encusntra
1k "La Ercantada"  al gue ordena el prime-

comprandido el
2rkbe Flan F de Ordemnacidn.
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EL

LS

£l pﬁimer obijetivo del Flan Farcial la sido
tablecer la ronificacidn de la |hrbanizacidn, acaorde
i, rmas Dubsidiarias., ¥y gque gqus
fiada e&n = Flamo de Qrdesnacidm 1 "I

S de W
11l amento
armcm o
e LS

Zonificacidrn. Aslgha-
al

ido en el
quir wn de _
wusos  obligsto

vivienda umlfamiliar.

- Zona v
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A ocontinuacidn, pasamos a justificar la asilgna-
cada wuno de 1': ueos indicados, tanto en lo qus s
a la cuantia de su  reserva, Ccomo & la ubicacion  en
Ambito del Dector a ordenar.

5.%.1.— El1 Sistema de Espacios Libres

PROBADQ
EL #1A

Er primer lugsr sefalemos que, &  tenor de 1o

@l Articulo 10 del Anexo al Reglamento de
I i e ario una diferenciacion del siste
z libres, por tratarse de una tipologia de vivied
amiliares. Bl oilitado Articulo 10 permite bajar a0 18
Lv. la dotacidn de z2omnas  werdes, paro sin gue e1llo su-
rgs el e zte wso unae superficie inferior  al
de la supsriilc nada, lo gue @n nuastro Casa sdpon—
La 11.7 s& ha indicado anteriornmente el
= Lema wha Sl ficie de  11.838
la Ley del Sueslo.
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D R mmwamuxd@ntmlu

la zona verdes de 760 mZ. queda unida a  tra
e dos calles puxtmnal al resto de la rad viaria, va qgue
tTa misma gqueda en irmterior  de la manzans gue forman 1 s
calles I v I1. La obtra zona verde de 4.0100 md. @sta situada
i ner e en @l entorno de la Eemita, com objeto de  uli-
ta edificacion en el ukmrlnr : espacio libre de
— LIS puhlL‘ ' L SECLr. . logse romerias, C
' 3 ode tipo populas o Y] Lgioso, sin i
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s bada Foe dl timo, tErcaera zona Ver
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deant. 1 convenio whanist
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tinade ) Tirr, como el =i
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S0 localizacidn queda graftiada en el Flano ds
rdenacidn rdmero 1 "Zonificacidn. Asignacidn de uscos", asi
ool Flano ndmero 4 "Locallzacidn de los terrenos de ce-—

obligatoria.

S9.3.2.— El equipamienta docente

La reserva de suslo para equipamiento docente,
pondiente a  la que, &1 fAnexo al Reglamento oe
1, denomina Unidad Basica, y gue cuantifica en 10
Lo caso suponeg una reserva de  suelo
de 2,410 w2, Tal como méas tarde indicara, la ordenacldn
aclopt s upone wria densidad de viv/Ha., que aplicadas a
las 11,7 Has . de superficie del Sector “La Encantada”
ult S4% viviend efe establecer reservas da

lo para los difers

es la carre
Flamesamientk
madviv., lo que en nues

@

dJunto a los terrenos cesidn a2l Ayuntamiento
wrtiva, se locallizan esos terrencs de uso docen-
@xternsidn de 4.720 m2. De s forma el Ayunta-
dia, podrd construlr en @l mismo las
: E.G.H. corr pondlientes, o en el caso de

al existir instalaciaone zte tipo  en
mabtimar & obtro use de cardcter  pua-
comn pudieran ser el de las instalaciones deportivas
shirulr el Ayuntamiento de Elche de la

WSO
O UTER
teErta, en
i do
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S

e

it hay P
Bilerea.
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S locslizacidn gqueds grafiada en el Flano
Ordenacidn ndmero 1 "Zonificacidn. Asigpacion de usos', a
&l Flano namero 4 "Localizacidn de los terrenos

ol3lige

(w8
[H}

aloriat .
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al FHeglamernto
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Junto & los terrenoes de cesidn
polideportivo se hace una :

tal fim. Estos terrenc :
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Tal
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Encantada". En efecto, &l
el general de la localidad,
residuales, siendo tal sdlo etilis
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rbros de Transformacidn o & egudpo
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Las calles del Sector "La Encantada"” tendrin un
arncho total de 7 mts., de los gue & mbts. se destinardn  al
uso de trafico rodado v los % mts. restantes a dos aceras de
1,30 mts. cada una de ellas para uso peatonal. Tal como se
indicd en el sistema de sspacicos libres, la zona verds loca—
lirada en el interior de la manzana gque configuran 1s ca-
lles I v 11, queda unida & esta red viaria mediante dos ca-
lles pea torales de 5 mts. de ancho. Esta red peatonal  tiene
urna superficie de 253 md., ascendiendo a 15.9206 m2. el resto
de la red viarix.

Esta red viaria tiene una superficie
161 mZd., que debheran tener un ino pablico a
correspondientes Froyectos de Compensacidn,
geometricamente en el Flano de Ordenacidn mamero 2

e la red wvias

S.n.b.— Zona residencial unifamiliar

Lira

quie har detTinido zonas  vardes,
e sgul miernto v de instalaciones, v o la  red
viaria, el resto de la EuperflrjP s la destinada al  uso
residencial,, que tal como  se indicd anteriormente tlene  un

srecdominantes de vivienda uﬁlfﬁmlliar o superficis
m2. para localizar 235 parle' Aper T i
de 2R3 mZ. para la construccicon de unifsz

[on By
G

—

mirdm
liar

alsladas o pareadas.

Err las Ordenanzas de Edificacidrn, que s inclu-
Flam Farcialy se detallan las condicicones con 1
rrollarsse v ordenarses edificionss

WE

gt ms

e

L&

S localizecion queds grafiada en el Flano  de
Ordemnacican numero 1 "Ionificacidn.

S.S.7.— Lona residencial extensiva

Ertre la calle de Migusl lehu“dwﬁ v @l actual
fatial, WIREIa LT 64 <uﬁ3r1_ (e SR e .
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construir en glla es muy reducido frente a la %ﬁterinr ZONE
va que 2lla tierne uwna capacidad de tan sdlo 14 wviviendas,
cilifra ésta que podrd varliar ligeramente segln el disedo &
quitectdnico al construir cada uno de los zolares resultan—

tes.

FLAN F

e

Al

Dado gue estos terrencos guedan entre la  trama
urbana gue configuran las calles de Ramblizo v Miguel Her-
nandez, se considera como més idormeo &l aplicer a estos  te-
rrenos la misma ordenanza que & los solares del suelo wwrbano
gritre laz calles indicadas. & estos terrenos lg sc
~acidn la Norma T.a.2. correspondiente a la zona

Erm las Ordemnanzas de Edificacidn, que se inocla-
eete Flan Farcial, se detallan las condiciones con las
gde  desarrollarse v orden s oedificiones de

AN S E gt

Su localirzacidn gqueda grafiada en el Flano s
Ordenscidn nmamero | "Zonificacidn.

S.4.— CONEXION URBANISTICA CON LAS AREAS
COLINDANTES

La conexidn urbanistica comn las dreasas colindanm-
garanbizada a través de la previsidn gue las Moe-
Mmas Subsidiarias realizaron al definir unma calle de 10 mbs.,
de ancha entre el Cuartel de la Guardia Civil v la Calle de-
Miguel Hermnédmdez, siempre &n contacto con la parte mericdiog-
nal del Sector "La Encantada". Es pusgs a essta calle donde
grntronca la red viaria propia del Ssctor.

tes que

De ctra parte, se ban concentrado  todas 1
1ho &n contacto con las imstalacior

& ‘

Ayt tam il &
i rigstentes al sur de la residencia de
T ointegradas todas 1:

wra forma

Loy de que wna v
ticirar oe

portivas, poder

sl tarmte .
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6.— ANEXOS A LA

De acuerdo con el Articule 57 del Reglamento de
Flaneamiento Urbarnistico, se incluyen como Arnexos a la Memo-—

3

Fia del presente Flan Farcial, unas sintesis de la misma, ¥
de la ordenacldn

wn cuadro resumen de las caracteristicas
adophtada.

6.1.— SINTESIS DE LA MEMORIA

EFste Documerito mamero 1 "Memorla Justificativa
e la Ordernacidn", puede resumirse de la siguiente formas:

— Existe urna voluntad politica yv administrativa
Afyuntamiento, asi  como por parte de los  pro-
arrollar el 2ztor "La Encantada", conforms
stablecidos en el convernlo urbanistico sus-

partes el pasado 5 de agosto.

- El Flan Farcial 25 wn lmpeErativeo de
sldiaria Furniclipia, v del cormvenlio wrban

al oque antes

B L EMCE .

- El Flanmn FParcial serd la garantia para gue
v la Administracidn consigan wmas dotacliones o
s compatibles v acordes con la poblacidn & asen-—
en &l Sectaor. ’

= El Flan FParcial ordenard los usos vy edifica-
Sector "La Encantada".

worable a la  impla
lones, por lo que
v, furnd

-~ L& oraografia no es
1 oviaria vy o las edi
zallzar el oportuno movimiento de tierrs
para poder  ubloar las instalaciones deportisy

muriicipal .

srlaftologia no tisnen incidencia
sha Gultima

vardes pr iy ad

- El clima v la
adopte,

wra de las zornag

1 acaso @

e electrificacidn ha de el

NG | modificar el Lrarzado de

. - ,n'\“»;\ﬁ,@/éy
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lingas de media tensidn gque actuslmente atraviesan el paraje

de "La Encantada’.
de agua potable estd garantizada
ane 2]l naclen de

- La
con los cauwdales que ac
de la Silerra, asi como, $Ure

tualmente disg
('.‘ (54
H8%. La red de distritbu-

agua an sus depositos

regquladores construlidos en 1la
truirse totalmernte mediants su

clon deberd Cons
ramal de didmetro 290 mm. locallzado en las

de samsamiento deberd también 0

g e
i wnitario, v

ad, siendo la misma de Lif
& al nucleo  wee
Hes e dén-—-

“Bilrss en su totalic
grtigndo al colector visitable que atravic
i de Elche de la Sierra desde la calle de Miguel
Como la red de saneamiento del Sector "lLa Encantada
ciomard a la  red ya existente Bn la 1o

teve depuracidn de aguas residuales. va que es
al.

tidad, no

@ [

realizard en la depuradora municip

= lLas cesiones al Ayvuntamiento alcamzan wm to-
B0.081 m2., gue sobre el total de los 117.38% m2. gue
antada" supone an 42, 4548% de o

el Sector "La Enc
15,706 mZ. de la red viaria v los

51 descontamos los .
FR0 md. los gue

de la red peatornal, resultan  ser
diferentes usos = al Ayurntamienta. Ello suporns  wna
idrm, fundamentalmente para iLnstalaciones deportivas  del
7% de la superficie ordenrnada, con lo gue gusedan cumplidos
los acunerdos gue e v fAyuntamiento se B

I8 Y
cribisron mediantbe ado 5

= ceden

tre propietarci
uwr convernio wbanistico el e

agosto.

6.2.— CUADRDO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE
LA ORDENACION

Emn el Documento mamero 4 "Drdenanzas Resgulado-
la Edificanci 2 Lo @ la normativa a la CLLE
aczomonds gdificaci quiE [
alarse en a2l & R A
umen del siguiente modo parsa la zona

de

B
Qe

L d -

miliars

o la ZOME « e e

- T 0 1
- S mdrime de pearcelas ..
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TLIME v owwonono R

- Edificabhilidad ms
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- Uso predominante «ueoseeoewan vivienda unifa-
miliar aislada
0 P

i

ada.

Analogaments para la zona residencial extensiva
podemcos resumlyr de la siguldente forma su normabtiva  wrbanis-

Licas

-

— Buperficie de la TONH . s e I me .

determins

Farcela minNima ueewesnenoewan rno
—~ Mumero méarimo viviaendas. . ..o 14

- Fondo maximo edificable ...« l&s mts.
Altura maxlimas

i

Calle & n =

Calle & mts =

- Uso predominantes c.eeee. .o vivian.,

Con todo ello resulta que la densidad maxima de
adoptada para el Bector "La Encand of @ £
viv/HA . sta densidad se e hlece a
las diferentes infragstructurs
parcelacion de cualguiera de los

s o

Fara las zonas de equipamiento, 1

=arn las siguientes:

~ Farcela milnlma oue.erneecnenusanou 1,000 mE.
~ BEdificabilidad maxima «.oeeeuaoeae 0,20 mESms

= ALEUFrEa MANLTE v ww ww oo n v amaw oo 2 plamts

-~ Fetranques a calles .oveewvnwann 3 mt.

- Ratrangueo a linde wm Zomt.

= U808 wiwarnssnwaa docente, comercial, social
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arrol lar

a2 las diferentes infrasstructuras podri de
forma méas inmediata. For dltimo &) FPoligono mdm. 35
pornden & los terrenos mas alejados del mucleo wwrbamo,
Ta M"Redonda", gue no podrdn desarrolla

havan construido las diferentes redes

tuados junto
Fasta gque no
Foligomg nmam. 2.

6.53.— FORMULACION DEL PLAN FARCIAL

=io wrbanistico sus
tablece gue
lica, por lo

: erdo cuarto del canv
crito entre  Gyuntamiento v propietsric
Plan Farcial se considera de iniciat
o deberd exiglres la Qs
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ErcLas
arvto Uebana

o Convenlencla
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de la Urbanizacidn.

tados, com S0

) Relacidn © prople
el lidos v direccidn.

obras de wurbamiza—

o) Modeo de ejecucidn de
cicn, sefalando 21 Sistema de ﬁr1ua(i'".

™ =

o) Compromisos gue e hubleran de contras
tre el urbanizador v el Ayuntamiento, v enbtre aguel v los
futuros propiestarios.
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