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Articulo 1.— OBJETO DE LAS ORDENAMZAS

Zr cumplimiento del Articulo 1O de la Ley de
Feégimen del Suelo y  Ordenacidn Urbana, las presentes Orde-—
nanzas tiene por objeto ordenar el desarrollo del Flan Far-
cial del Sector "La Encantada” ern lo referente a materias
de Froyectos de Urbanizacidn, de PFarcelacidon, Estudiocs de
Df“w]!ﬁ y Froyectos de Edificacidn, v en lo referente al usc

5 LA lo.

2.— AREA DE APLICACION

/ Las presentes Ordenanzas son de aplicacidn &
Premos comprendidos en el presente Flan Farcial  de
@R ion, vy gue corresponden &l Sector previsto en las
Fmas Dubsidiarias del Flameamiento, hablendo gquedado deli-
mitados en vl adiunto Flarmo de Ordenacidn ndamero 1.

Articulo 3.—- CLASIFICACION DEL SUELO

.

. El Suelo se clasifica, seglin sU uso, &n las
quientes modalidades; correspondiendo cada una de ellas  a
que se divide al Sector a traves del

diferentes zomnas n
Flarmn Farcials:

a) Zonas edificables

a.l.~ Fara uso residencial unifamiliar.

L Fara s or iderncial extensivo.

o Fara ‘ﬂUmeerhfu publico docente
Fa 2 o ode Lnterdéds o i

f

f

li:

Equ]mm&wHLu comsrcial
deportivo publico
ciornes deportivas.

[raue cpLL e
1rmstala

0 Yomas no edificables

peatonal
pab ]l Loas
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; Articulo 4.— FROFPIEDAD DE LAS DIFERENT

ado de cada

:luu
1.~ Begun el cardcter publico o pr
quecda

una de las zonas anteriores la superficie del
dividida en la siguiente formas

iv

i’

IV
i
ri'
O
]

I.— Superficies de usgo puablico

—~ Zona de eguipamiento docente

- Red viaria vy peatonal

- Lonas verdes o sistema de espacios libres

- Zona de cesidn para instalaciones deportivas.

ALs: ]

EL 814

1w
I7.- Superfticies de uso privado

AN~ kPROBADG

EL SECRETARIQ

oma para wso de vivienda wmifamiliar.
ana para uso de vivienda sxrtensiva.

n

e 2a= Las superficies de Wso publico tiernsn la
L1 gque se Andica en @) Plano de Ordenacidrn, v &u
favar o FAiyvuntamiento deberd realizarse i
ica wrna wver aprobado definitivamente el Fruvﬁrtﬁ o e

de acuerdo con 2] Flan de Etapas del presentes

(&)

PROVISIONALMENTE

DILIGENME

&y

L

rar

Articulo S.— USOS ADMITIDOS EN LAS ZONAS EDIFICARLES

admitidos son los compatibles con
urbanizacidr, y son los  si-

1.- Las
gl caracter residerncial de la
quisntes en las diferentes zonas:

admitird ade-—

r . l.1.- En zomas para viviendas =
uwsn como tal, la construccidn de garajes anejos,
3 v fromntornes de acuerdo con las determinaciones  que
t(rdu me detallardn, asi come de wso hotelero v de  co-

al detall.

1.2.- En la zona para squipamiento docenmte, de
admite como wuso el de

chligatoria al Ayuntamiento, se

e sacuwerdo con ®l cuadro del Articulo 1O del Amexo al

1lamento de Flamnsamiento rbanistico. Mo o
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que considere necesario, pero con cardcter provisional fren-
te al preferente de E.G.R.

1.Z2.—~ En la zona para parque deportive de pro-
piedad publica, se admitiram los usos de cardcter, limitéan-—
dose el de vivienda al relacionado con la guraderia de las
instalaciaone

1.4.- lLos terrenocs de cesidn para el polidepor-
tivo, admitiran los mismos usos gque los del anterior 1.3.

Articulo 6.~ USDS ADMITIDOS EM LAS ZONAS NO EDIFICARLES

L= En la red viaria v peatonal se pernite
puclusivamente los usos de trafico de
vehiculos v peatones respechtivamente. En la
red viaria, y en las zonas sefaladas al

e permite, asi mismo, el uso de

zonas verdes de uso publico, tamb
denominadas sistema de espacics libres,
admitirdrn los siguientes wsos:

- Jardirnes
- fAresas de jueqQo ¥ Fecrec para ninc
tividades

portivas de wuso publico

Ha- En o las zonas de servidunbre de
peErmitird el pasc de conducciones vy gueda
profibido el de cualguier tipo de

adificacidn.

Articulo 7.— DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

del presente Flan

la irmterpre :
rrollo se definen los siguientes  element

Lo Zomas

e e Lo oL er

saites ],

A\
<2
(e %3
N /. AN
SR AP 3 Y /”fg
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Z2e— Foligono:

SuperfTicie considera

el presente Flan Farcial.

PRCI

- Manzamnas

delimitado
B Que

Ferimetro
areas plkxlics

las viales «

parcel as.

i

Siztemas

g, -

v jurn o ofe

H0mMas

o
eruipamiento previsto
sfauir uwn desarrollo

NTE EL 1A

&
1

D.—- Sistemas

ZONnas

Conjunto de
giento gue prevé este Flan

27 (Rt o
S.a.~ Edificacidn

a — k= la situada

access exclusliva desde

con

l.a edificacidn

eerito.

el edificia

[ ]

L.a gcldflicacidn

c -
edlficia

na

N aly

Aob.~ Edific

sltuada
de 2SO

1

me e Lme

- Es

@
Cor wura &l hura

malle.

anta ba 1 &

cat

Ll

e arn las Normas
equilibrado del

interiores

verdes,
Farcial,

2N

la via publica.

urifamiliar
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Ejecucidn

e

come  unidad de

de

alineaciones
Lria

por las

circundan & 0 VArLaSE

e ral e

Y

oy

idiarias,

Sl

i clplo.
del Ssctor:

4

viales, servicios
arral lo

pracea el

urlfamiliar:

parcela independiente v

alslada cuarm-

unifamiliar &g agrupada

contiguo a otro.

@ b@Enslvas
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alimneaciones e

ars el
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a2 — La alineacidri-—sks

g2l limite a partir del cual podra levantarse las construc—

Ci0NES.

- La alineacidn de viales v demas
el limite entre los
: . aria 0 &reass  publicas
de edificacidn publica o privada.

S.~ Farcelas

a = Quperficie de terre apta para la

cion conforme & la ordenacion adoptada.

voomeEnor superficis

b — Farcela minima es 1

n@mrgarcela admisible.

s

Sclars

la superficis de suslo wrbhano apto para

L& urbanizsado con arreglo a 1
&l 1 gue pertenes

Comnjurnto de cotas gue definen en  altura & wun

detoerminado vial.

11.~ Retrangueo de las edificacionss:

& — Distanmcia minima que deberan guardar 1¢
s o desde

mes desde la alineacitn de
rametro de la parcela.

lificaocio
aquisr punto del pe

i

pondiente medicl

Aoefectos de la corres

excluirdn los aleros o

voladilzos

o practic

irmcluileran 1
1 CUE M@

o

12, Buperficie total edificable:

A o~ Ea la swuma de
1
Laimi

vl 8

1
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b - Los cuerpos volados de balcones t
galerias o porches v

ot
=

escaleras que estén cublertos por obe
elementos formardn parte de la superficie edificada =i
hayan limitado lateralmente por aobra de fabrica, v en ©s
contrar = computardr en uwn cincuenta por ciento
s f i =

Cfe

1, &

1

& medida de iguwal forma.

13, Superficie edificable de ocupacidn del

amile ] o

ign vertical aeylar

la proyeco
1 de la superficie edificada o edificable en

a
slantas, incluso las enterradas.

1A, - £prosane

1

Loy .
by

lvo- Todos 1o voladizos de la edific
las cornisas o aleros de las cublertas, 2
como superficie de ocupacidn. Zin embargo en
j edificacidn continua,
con la wia pdiblica, 1o
&M COmo SuperTtlole

.r:.c‘.‘-r'xt;;:d::ni1:1’;~~

DILIGENT

=

c - La supsrficie de ccupacidn se
wn porcentsje de la del solar o parcela.

14.~ Copeficiente de edificabilidacd:

@]l cocliente de la superficie total sdi-
de la parcela o del solar, sxpresandoss

PR
AN D

a -
fivable por el ar
& mebros cwadrados edificables por metro cuadrado (m

- Fodr4d referirse,  ademds, & una ME&NIaN&.
paligono, zona, sector o total de la supesrficie afectada por
o, 1lamércdose entonces edificabilidacd global.

el planeamle

o o~ También podra expresarse
el volumen total =diflicable vy el &
wialar, @ armdose  en meltros

e cwadieracio (I3 mR) .

cokricos filicainles  por

[

1%, &lhura edifi

[l are

Frar jadda.
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gritas

B - En esste cdmputo s
retranqueadas, los adticos v los
urn metro en cualguiera de
contacto con la edificaclidn, v se
practicables ! e el et : inferior
grados, =1 cuartoc de maguinas, las antenas de t@l@vi
radic v los conductos de humos vy vahos, asi mismo &
AN las plantas de sdtano.

terreno &n
1 sLibiertas
& cuaraenta vy o olnoo

s
7

1&.— Fondo edificabla:

a — Ez la distancia entre la alineacidn :
i extericr v la linea hasta la gue los edificios  pues
My, ocupar @l solar de la manzana correspondiente.

\EL SECRETARIQ

B o~ Las lineas delimitadoras dml fﬁmdm ol
maciones constitulran las alineaclones Sterlnres
Janzana y dejardn a partir de ellas un cilio no edi

denominado patio de manzana.

17 .~ Dernsidad masimas

Es @l ndmeroc maaimo de  viviendas  gue
construirse en la suparficie total de un determinado &
presado en la parte de ellas gue corresponderia a

&
tédres de superficie.

18.— Usos urbhandisticos:

=stinoes o utlizaciones  que

Son los diferentes
tignen las superficies que componen &l territoric ordenado,

19.- Flantas
Cuerpo del edificio comprendido entre dos  for-

orsecutivos. El inferlior llama forjado de suelo ¥
“lor forjado de b 1

Jados
el sups

20.- Altura de platas

forjado de
sar e de la
T .

Flamta o




CORISMN PROYVINCIAL B€
URBANISMO
Aprobesde per Rasaluaiin ¥a

teona {9 OCT. 1993
L ALBACE

Ea aguella planta Cuy fembodeddid ool uLhU =}
ke de la ac

SP—

|

i

cuentra en todos sus purntos debhajo de la ras
o del terreno en comntacto com la sdificacidn.

G

-~

22~ Flamt e semic ETC e

S,

i

lene

aguella planta de la edif
parte de su altura por debajo de la
terraenc.

Flamta baja:

FLCLD DLy

»~ APROBADO

la planta
suernlra en

=3
k&

- Flant

de plsos

GE
S bOK

Do tod componen 21 edi-

G LT

PROV.F

2%~ FPoroh

Te Don los CueErpos
hﬁjﬂq pudlondn ser cubisrtos
cubilertos cuaanclo .

4\. o e

o acdo sn AN

24, Terracas:

los  cusrpos ablertos

o ieEndo ser, como an @l o arntarior, R

- plantas

riertas

y oy
'

-n 27, Cubierta o forjdado:

cerramiento o el Torjado gue con '7‘ T E
plamo o lnc

E 1
; Lechumbre de wn edificio, pudisndo

o

? 8.~ Flanta de cubiert

icio comprendido sntre el
irclinadsa

vola cuwirien

(9 ]

o

Forie

vl tdme

[ )




JJ FLAN FPARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR LA ENCANTADA
ELOHE DE LA SIERRA (A By ]
camigmiy PROYINGIAL w

49

URBANISMO
Aprobaedo pec Anseliswba ¢4

fecha {9 UCT.1993
ALBACETE

W

libre superior a 2,00 mts. vy tener, o ser susceptible de
tener, iluminacidan exterior mediante verntanas, azZoteas, bu—
hardilla o lucernarios.

3. Azotea:

Son cubertas planas visitables.

EL 1A

Zl.—- Cumbrera:

“::f_ﬁf?i”’

- APROBADO
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v
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Es &l punto m&s alto de la cubierta de un  edi-

PR
£3Y
L &
o)
EI!

Z2.— Fachadas:

Son los cerramientos verticales de un edificio,

zJ e
| L aala s i exteriores. agquellas gue puedan verse desde el exte-
1] il ydel edificio, e intericres si quedan en el interior de
b R =dificacidn rodeanda los patios. :
[ FE.- Medianerias:
h
4 ) . Cs s
‘ Son los cerramientos verticales del edificicoc
j que no cuentan con huecos por tener que adosarse & otras
i edificaciones.
-
‘ Z4.—- Voladizo o salientes:
aag Son aquellos cuerpos o elementos de edificio
que sobresalen de la linea de fachada de la edificacidn ta-—
. les como:
1
-4 a — Balcones: terrazas o parte de terrazas gque
‘ vuelan sobre la linea de edificacidan.
} A
.4 b -~ Miradores: cuerpos cerrados de las plantas
de pisos gue sobresalen de las lirmeas de
: fachada.
< . 4
c — Aleros: saliente horizontal, que tienen los
forjados de techo . de la dltima planta de
ples.
-
d — Veoladeos de cubierta: cuesrpos cerrados de la
planta de cubierta gue vuewlan sobre la
- linea de fachada.

congtar que el presente dmc&memga e
DR PR T
R

s Beslon plenaria del dia

BRI
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e — Fetos o antepechosT Cales
que forman las cornisas de las cubiertas
planas por encima del forjado de techo de
la Ultima planta del pisc gaue se apoyan en
los aleraos. '

J9.- Entrantes:

Son aguellos cuerpos abiliertos de edificacidn
situados en el interior de la linea de fachada.

Gb.— Fatios:

Son aguellas superficies libres gue tienen un

werrimetro rodeado de edificaciones, pudiendo ser:

BN

— FPatios cerrados: los gue se encuentran
totalmente rodeados de edificacidn.

- Fatios abiertos: los gue estando rodeados de
de edificaciones estan abiertos al exterior
por alguno de sus lados.

- Fatios de parcela: son las superficies libres
del fondo de las parcelas edificables gue no
son ocupadas por la edificacidn.

- Fatios mancomunados: son los que dan servicio
de luces y ventilacidn a edificios de
distintas comunidades de propietarios.

37 .- CoOHmputo del nmumero de plantas:

A efectos de 1o dispuessto en el Articuleo 6 a-
partado 195 v en las Ordenanzas de dificacidn para cada una
de las zonas, se tendrd presente lo siguiente:

- En las plantas de pisos la altura maxima nog
poderd exceder de 3,00 metros-

- En las plantas bajas la altura maéxima no
podré excecder de 4,00 metros.

—

I8.— Céomputo de la superficie sdificada.

©
i
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A efectos de lo dispuesto en el Articulo 7 a-
q partado 1% v las Ordenanzas de Edificacidn para cada una de
] z las siguientes elemen-

Jas zonas, no compuratdan superfica

SGTArOE .

- semiedtanos gque sobresalgan menos de un

metro en cualgulisra de las rasantes del

terreno en contacto con la edificacidm.

- Las plantas bajas didfarnas de altura no

inferior a 2,60 mebtros, gxceptuando los
al

cuerpos cerrados gue Tormsn partal v las

sleras o cualguier obtro.
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mo practicalyles.,
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fmalogamente como super T

lioie edificada el

flocie construdds los siguisntes elementos:
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Wpacidn o
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hasta la proveccidn vertical sobre el terreno de cualguier
elemsnto cerrado o ablerto de la edificacidn.

edificables ze medirian desde la ali-
la calle v perpendicularmente & la misna
'Ftllu] de la fachada interior, i
edificable loz salientes interio-
2, cuerpos volados vy cublertas  abu-

A pmtlub de parcela o de mansana.
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