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1.2 OBJETO.

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacidn,
ajustandose a las determinaciones de la Ley 2/98 de 4 de Junio de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Se redacta en desarrollo de las determinaciones contenidas en la
documentacidon escrita y grafica de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Elche de la Sierra y sus modificaciones posteriores.

1.3. ENTIDAD PROMOTORA.

El presente Plan Parcial de Elche de la Sierra, en cumplimiento de las
determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y sus modificaciones posteriores, se redacta por
encargo e iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Elche de la Sierra.

1.4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

El 4ambito de actuacion queda delimitado en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, definiendo su perimetro en los planos de
ordenacién. GTLISERC IR L PRESERTE

Los terrenos del sector de S.A.U. estan situe%&%% "é'%ilz%afi’tte Nbrdste Hep 10
suelo urbano de Elche de la Sierra, en la zony depparinada cama SSAN
MARCOS “ a la salida del municipio hacia Yeste y Riop

el

| F2 10-66-14ad
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1.4.1. ESTUDIO DE IMPACTO MEDIOAMBIENTAL.

R

v 27

& 2. ,
§ 8 El presente Plan Parcial de San Marcos, modifica ligeramente los limites
S & to definidos en la NN.SS. de Elche de la Sierra, adaptandose a la realidad
B s fisica del entorno, recogiendo las variaciones que por el transcurso de los

E}

en SFS]

afios ha sufrido la zona, y por tanto, ha sido necesario recalificar una
pequefla porcién de terreno rustico con la finalidad entre otras, de
regularizar parcelas con fondos homogéneos y situa el limite de la

e actuacion donde realmente era posible.
f«(\,\’\un” /\

- d

wipento h

U \O

C

Q

j g hrfp’ La totalidad de la zona, tanto del terreno incluido en la actuacion, como
i g Ll 1 entorno préximo y por supuesto la pequefia porcién de terreno
o Y W * feclasificado se trata de una ladera despoblada y sin cultivar, apto para el
‘l:§| SN - fdesarrollo urbanistico y sin ningun tipo de incidencia medioambiental,

pues dichos terrenos son précticamente un erial, sin flora ni fauna de
interés, y por tanto, con una escasa relevancia desde el punto de vista del
impacto medioambiental.
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Las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Elche de la Sierra se resumen en las fichas adjuntas.

1.6. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO.

De acuerdo al Articulo 31 de la Ley 2/98 de 4 de Junio de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, las determinaciones del planeamiento son:

o — Aprovechamiento Lucrativo 36.987°59 m’.

3 < |

B = Area del Sector 7°64 Ha.

& 8 |

g2 T Edificabilidad 4841°3 m*/Ha.

2 5L

=27 Zonas Verdes 8.599 > 10 % Sector
Zona Equipamientos 7461°0 m* > 36987 x 20 m>.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1. AMBITO DE APLICACION.

El ambito que comprende los suelos objeto de este Plan Parcial de Elche de
la Sierra, que se encuentra situado al noreste del casco urbano de Elche de la

Sierra, queda definido en el apartado 1.4. de la Memoria justificativa y en
los planos de informacién y ordenacion.

2.2. MEDIO FISICO.

VINNN <" cultivo de secano de baja productividad. Sélo queda parte de la actividad
pecuaria tradicional.

8T
g 27
2.2
]
L & 8 2.2.1. FISIOGRAFIA.
R ond Q’
g 2= - - .
g 9 g to Fisiograficamente esta zona pertenece a las estribaciones de la Sierra del
- 'é:%I Segura al Interior de la provincia de Albacete en su inicio hacia la sierra de
b iy ;
g o 2% Jaén.
TG e Y Se trata de una superficie ondulada en ladera de erosion media.
CEya
& 2 Shoarne
, O N % . WA
B /*;’BJ 222 USOS DE SUELO.
> v g 5 : . . , . .
Z 8 X s=]Los terrenos incluidos en el d4mbito del S.A.U. son de tipo apto para el
(”5 altke g */cultivo, estando en la actualidad o bien improductivos, o destinados al
= b RN //fi( s \“ ~ ‘
2 RN
a

2.2.3. ESTUDIO GEOLOGICO Y GEOTECNICO.

Para determinar los rasgos geoldgicos generales se consideran los datos

reproducidos por el Instituto Tecnoldgico Geominero de Espafia en su Mapa
Geoldgico.

El suelo concreto estd constituido por materiales mesozoicos y terciarios.
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2.3. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES.

No existen afecciones ni servidumbres.

%.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

2.41. RED VIARIA.

ha sido aprobado
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El ambito comprendido en este Plan Parcial se encuentra conectado con

el resto del casco urbano, a través de la carretera C- 3212 Almansa -

Orcera, a su paso por ELCHE DE LA SIERRA. Linda en su zona este
\. con el ambito semiconsolidado de la calle desde
:\la que se prevee otro ramal de comunicacién con el casco urbano.
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b

n
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.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA.

=
L
e

VACACHER

presente dociment

Existe dotacién de agua potable en principio suficiente, a través de
recientes tuberias de polietileno & 63 que pasan por la carretera C-3212,
caso que una vez realizado el célculo, en el correspondiente proyecto de
urbanizacion podria conectarse a una tuberia de & 100 de uralita situado
aunos 130 m. de distancia y préximo a la carretera. ( ver plano P-03).
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L & S 2.4.3. SANEAMIENTO.
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s @ & Se prevee la conexion con la red general de saneamiento existente por la
- %ﬂé zona proxima a la carretera C-3212 ( ver plano P-04).
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a 2.5. PLANEAMIENTO VIGENTE. PRIRE I

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Mibfitipal 8std abtualmétitet |
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desarrollar mediante Plan Parcial \

PLAN PARCIAL DE S.A.U. " SAN MARCOS *
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA.

NOMBRE: “ SAN MARCOS “.

CLASE DE SUELO: APTO PARA URBANIZAR.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 7’64 Ha. DILIGENCIA:- Para hacer constar que el
presepte—dosutnenta ha <ido aprobado
JpULUfeNTE en esion plenaria del

GESTION ) < iqa€

J
INICIATIVA DE GESTION: PUBLICA. : /
SISTEMA DE ACTUACION: GESTION DIRECTA.\z

FIGURAS DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL - PROY Eh REPARCELACION -
PROYECTO DE URBAN

OBJETIVOS

DESARROLLO DEL SUELO PARA USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN

PARCELA MINIMA DE 140 m?. E INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL

DE PARCELA MINIMA 300 m?.
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APROVECHAMIENTO

< 4
USOS PERMITIDOS: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA jR { jHu ERA.
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 231 VIVIENDAS Q :;;7'
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 36.987'59 m? = 4.841'3 m\{ 74

ORDENANZA DE APLICACION: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: 19.376°00 miiLISFRCIA- §L PUTSEYTI
EQUIPAMIENTOS: 7.461°00 2
RESIDENCIAL: 40.938°00 m°. b
INDUSTRIAL CON TOLERANCIA  5.830°00 m#A IRFORMACION PUSLIGCA
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RELACION DE PROPIETARIOS.

Los propietarios del poligono, son los siguientes:

N° PARCELA PROPIERDAD SUP.REAL-PP. %

1 21 ANTONIO SANCHEZ ORTEGA 602 0,8%
2 22 MANUEL RODRIGUEZ LOPEZ 2837 3,7%
3 32 ANTONIO ORTEGA GOMARIZ 2344 3,0%
4 33 PILAR SANCHEZ LOPEZ 4041 5,2%
5 34 ELENA FERNANDEZ CORCOLES 425 0,5%
6 35 DOLORES SANCHEZ GUERRERO 723 0,9%
7 37 JOSE FERNANDEZ REYES MOLINA 2208 2,9%
8 42 ANTONIO FERNANDEZ LOPEZ 394 0,5%
43 ANGEL RODRIGUEZ GARCIA 1106 1,4%
44 ARMANDO AMORES AMORES 5222 6,7%
45 ALONSO RODRIGUEZ ALVAREZ 5467 71%
46 ANGEL RODRIGUEZ GARCIA 931 1,2%
47 JOSE FERNANDEZ REYES MOLINA 7062 9,1%
48 JOSE RODRIGUEZ LOPEZ 625 0,8%
49 JUAN GONZALEZ GONZALEZ 593 0,8%
50 JOSE RODRIGUEZ LOPEZ 763 1,0%
51 FRANCISCO GOMARIZ SANCHEZ 6041 7,8%
52 ANTONIO BELMONTE COLLADO 906 1,2%
53 BLAS REQUENA MORENO 893 1,2%

54 DOLORES MOLINA FRIAS 13013 16,8%

56 ROSARIO MOLINA FRIAS 11158 14,4%

22 57 J. JOSE MINANO FERNANDEZ REYES 9940 12,8%
23 A AYUNT. 125 0,2%

TOTAL PARCIAL 77419 100,0%

TOTAL 77419 100,0%

P onv
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La ordenacion propuesta en el Plan Parcial desarrolla las determinaciones
fijadas en las Normas Subsidiarias, con los siguientes criterios:

- La ordenacion debe permitir el desarrollo en una sola fase.

- Los equipamientos y la maxima densidad edificatoria se debe disponer
en continuidad con el limite del suelo urbano.

-8.2. ESTRUCTURA GENERAL.
i)

El Plan Parcial ha previsto una estructura urbana basada en una red

mallada totalmente adaptada a la orografia del terreno, situando la zona
verde y espacios libres, en la zona este del plan donde los desniveles del

terreno producidos por escorrentias naturales no son aptos para el
desarrollo residencial.
Las manzanas que se forman por el trazado viario tienen frente a ambos

lados en las parcelas centrales, con manzanas muy similares entre si y
on frentes de aproximadamente 7°0 m., que permiten un facil desarrollo

&7/La manzana norte, cierra el limite del Plan Parcial con parcelas mas

A alargadas y a un solo frente.

W
o<

Las manzanas con frente a la carretera C - 3.212 dan frente a esta sin
posibilidad doble, pues se pretende continuar con estructura general
existente donde coexisten usos residenciales, con usos industriales y

comerciales.

8.3. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS Y ESPACIOS LIBRES.

El Plan Parcial destina, en cumplimiento de lag determingciongs @q‘ laésw T

Normas Subsidiarias de Planeamiento Mumclpal de la Ley 2/98 de 4
Junio de Ordenacién del Territorio y de ot IChiv (ﬁld" Urfiﬁmgtiﬁa”

. distintas parcelas a los diferentes equipamientos] iu@ fsot: ampligmentec A
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Zonas Verdes:
Equipamiento Docente:

Aparcamientos:

3.4. CUADRO DE CARACTERISTICAS
3.4.1. SUPERFICIES.

Superficie de sector

3.4.2. APROVECHAMIENTO.

8.599°00 m>.
7.461°0 m>.

En viario y en interior de parcelas.

7’64 Has.

(ver cuadro resumen de caracteristicas)

3.4.3. JUSTIFICACION DEL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO.

(ver cuadro resumen de caracteristicas)
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PLAN PARCIAL “ SAN MARCO

ibh{lx . qgerﬂéte Edificabilidad Aprovecamientos Namero Parcela Superficie \ » /Coeficiente Aprovechamientos
< LRETT AY lucrativos de Media construible %0 CRET A\;'\k - de Lucrativos
Viviendas Homogenei Homogenelzados
zacion
m2 m2c/m2s m2c N° m2s M2cliviv. m2cutc
R-1 4.025,00 0,93 3.743,25 31 129,84 120,75 Residencial 1 3.743,25
R-2 1.610,00 0,93 1.497,30 16 100,63 93,58 Residencial 1 1.497,30
R-3 1.828,00 0,93 1.700,04 15 121,87 113,34 Residencial 1 1.700,04
R-4 5.343,00 0,93 4,968,99 34 157,15 146,15 Residencial 1 4.968,99
R-5 8.253,00 0,93 7.675,29 52 158,71 147,60 Residencial 1 7.675,29
R-6 5.001,00 0,93 4.650,93 32 156,28 145,34 Residencial 1 4.650,93
R-7 5.310,00 0,93 4.938,30 32 165,94 154,32 Residencial 1 4.938,30
R-8 3.736,00 0,93 3.474 .48 23 162,43 151,06 Residencial 1 3.474,48
TOTAL-R 35.106,0 0,93 32.648,58 235 149,39 138,93 RESIDENCIAL 1 32.648,58
IR-1 777,00 0,93 722,61 2 388,50 361,31 INDUST.-TOLER. 0,8 578,09
IR-2 1.437,00 0,93 1.336,41 3 479,00 356,38 INDUST.-TOLER. 0,8 1.069,13
IR-3 1.375,00 0,93 1.278,75 2 687,50 639,38 INDUST.-TOLER. 0,8 1.023,00
IR-4 2.243,00 0,93 2.085,99 4 560,75 521,560 INDUST.-TOLER. 0,8 1.668,79
- |TOTAL -RI 5.832,00 0,93 5.423,76 1 530,18 1.160,87 INDUST.-TOLER. 0,8 4.339,01
TOTAL 40.938,0 38.072,34 246 166,41 : 36.987,59
0
E-1 2.963,00 Equipamiento
E-2 1.824,00 , Equipamiento
E-3 2.674,00 Equipamiento
TOTAL-D 7.461,00 DOTACIONAL
zv -1 3.836,00 . Zona Verde
ZV -2 3.804,00 Zona Verde
2V -3 429,00 Zona Verde
ZV -4 530,00 Zona Verde
TOTAL -~ 8.599,00 ESPACIOS
2V LIBRES
VIARIO 19.376,0 VIARIO
Densidad bruta
(viv/ha.)
SECTOR 76.374,0 0,50 38.072,34 246 7 32,21 36.987,59
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3.5. GESTION PROPUESTA.

Conforme lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal y a sus modificaciones posteriores, de las que desarrolla el
presente Plan Parcial, el sistema de actuacidn fijado es el de iniciativa

publica (Ayuntamiento).

3.6. INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

cumento ha sido aprobado
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Yo o9 3.6.1. RED VIARIA.
<
2% s
L &3
8 b C i4 teri
@ § - onexion exterior.
3 P 0
5 2 S g La red viaria propuesta conecta con el resto del casco de Elche de la
ch)) o o} Sierra, a través de la carretera C-3212 Almansa-Orcera y de una via de
5 = )Q —-.  comunicaciéon por el fondo superior derecha atravesando la zona verde.
S=E TSI WNSIERA™S
I T < N
“ 8 < A < Criterios de dimensionamiento del firme.
-I. \' S
< 2 . . : . s
oS3 /El firme de las calles se dimensionara considerando trafico medio-bajo
Qg g\ </ . .
zZ 3N v o en todo el viario.
RN |
3 Se adopta el criterio de firme asfaltico flexible de doble capa de zahorra y
a una capa de aglomerado.

Descripcion de la propuesta viaria.

Se proyectan un solo tipo de seccidn transversal, segun plano

Las rasantes del sistema viario se adaptan en lo posible a la topografia
existente, con pendientes suaves y medias.- En cuanto al planteamiento
general de rasante de sistema viario, se han mantenido criterios de
adaptacion en lo posible a la topografia existente, con suaves transiciones

-._entre las diferentes zonas.

NS
“Condiciones para el proyecto. fi,
% U f:,;?{\““ﬁ
A%

AT
Se desarrollaré con el detalle pfogio de
o

3 e

red propuesta. e

&
o

Q o ) .
% g ﬁ Ms pendien?es mas fuertes se producen por conexiényeom; fa garretera;
29 g (23212 previamente establecida. ~ N

53 R & A IRFORMACJGN FPUBLICA
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3.6.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Conexion con el exterior.

Se mallaré la red conectada en lo posible en dos puntos de la red general
de no ser posible por falta de caudal se conectara a la tuberia general de

de este Plan Parcial, y discurre siempre por viario de caracter publico.

T8 0 fibrocemento & 100 situada a 130 m. por la carretera C-3212.

g S

=g E =2

- © < . . . r

g .5 Dotaciones y criterios de calculo

g S ag

o w a

o . . «y

z o ST Las dotaciones que se emplean para la estimacidn de caudales son las que
§ ';C?:‘ a continuacidn se sefialan, que superan ampliamente las determinaciones
= T ef de las N.S.M. en su articulo 3.4.2.3.

o Q)E Y
£ oV

Rl

LR ipcion de la propuesta
< 2 AR <5
@) g) i =V .
z 9 %} e o La red mallada que se propone se representa en el plano correspondiente
L ox
2
=

@

Cada uno de los ramales debera ser susceptible de aislamiento mediante
valvulas de compuerta colocadas en sus extremos, lo que permite
mantener el suministro al resto de la red en caso de posible averia o
contingencia mientras se opera en el tramo mencionado.

v 30 . .
0o & Condiciones para el proyecto
&g
5 © g Se desarrollara con el detalle propio de proyecto de urbanizacién la red
254 aqui definida.
3 ” 5
5 & Egﬁ Se respetaran las disposiciones municipales, asi como las Normas
(% .« g0 . . e , N
& 2 26 Subsidiarias Municipales al respecto, asi como otras recomendaciones
c - e . i -
< g@i Pe ue se deriven del tipo de ordenacidn que se propone.
)
gz
] a——fﬁ /’i' !
. b .
< @ 5 A ohes a realizar. . f- L PRESENTE
L—) 5 5(\0 /v:)/ HgIL # § i ik
o = /I : X i3 Y FE T DE 1A cy sl YOG
= £ 28 >Para la elaboracién de esta propuesta se d86etdr: idhet fen budntd Uas 1 ¢
<@ i indicaciones como de los Servicios Técnicossmuynicipales: 1ok FUELICA
-
o
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3.6.3. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE.

Conexidn con el exterior.

La conexion exterior se realizara en el colector general de nueva
creacion.

Antes del entronque con el colector se podrd disponer un aliviadero de
forma que se disminuyan los caudales. La dilucién de disefio del
aliviadero sera de 5:1, segun recomienda la Agencia de Medio Ambiente
de la Comunidad Auténoma de Castilla - La Mancha.

ha sido aprobado
esién plenaria del
a99%

Dotaciones y criterios de calculo.

}

£.en
icﬁ—

Para estimar el caudal de aguas negras, hay que tener en cuenta la
dotacion de agua potable y multiplicarla por 0’85 para tener en cuenta el
agua potable que no llega a la red de saneamiento.

e e,

Ty
Lo e 17 e
B Siefig

’ N

.

Para estimar el caudal de aguas pluviales, se emplea la férmula racional:

presente dofumen
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= (Coeficiente de escorrentia.

FROYEGTO SF HA CXPUESTO
La red proyectada es de tipo umtqno y estd cgnﬁthtglélﬁf%f!tilélgerlé_absﬁglq £A
e campana y junta de goma. Se

) %1amlé‘§g?a“§§élasta 60 cm., pasindose para
itab esCQu no son objeto d/ presente

.’.*;" \“\ \ N
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELCHE DE LA SIERRA

Siendo: ¢
1 = Intensidad de precipitacién de calculo enl/s x ha.

e — A = Superficie de la cuenca vertiente en Ha.

s 59 . ,

2% Los coeficientes de escorrentia que se toman normalmente son:

- &8

‘c‘é 9 -g o~ 0’9 Zonas pavimentadas.

S L 0’8 Zonas de edificacion cerrada.

- 27 0’5 Equipamientos.

€ o a ) 0’4 Edificacion abierta, zonas industriales.

= € =B = 0l Zonas verdes.

s pYEEk

© = H Q%

D‘l‘ ;6’ § 8 ‘ La intensidad de lluvia que se toma es de 160 1/seg. ha.

< 2 2

> 32{ GILTEERCILE- EL PRESERTE
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<

-
a

hormigén vibroprensado con
emplea la seccidn circular
didmetros mayores a gale
proyecto.
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El didmetro minimo es de 30 cm.

La red se situara por el eje de la calzada en todos los casos, pudiéndose
registrar a través de pozos.

Sera necesario reforzar la canalizacién cuando la generatriz superior del
conducto tenga una profundidad inferior a 2,50 m. en calzada.

En la red se dispondrén pozos de registro visitables en todos los cambios
de direccion de la tuberia, en los cambios de pendientes y en los puntos
de unidén de ramales. La distancia maxima de separacion entre pozos sera
de 50 m. a fin de facilitar la limpieza de la red. Dichos pozos seran de
hormigdn prefabricados o fabricados en situ.

- Cuando la diferencia de cotas entre las generatrices inferiores de los

conductos que llegan a un pozo sea mayor de 80 cm. se dispondra pozos
de resalto.

El drenaje superficial se realiza mediante absorbederos, que vierten a los
ramales a través de tubos de hormigdn prefabricados de didmetro 20 cm.
Estos absorbederos se dispondran en todos los puntos bajos de las vias y
su interdistancia nunca serd superiora 50 m. [gualmente, se evitara que el
agua que circula por una calle pase a la siguiente invadiendo el cruce.

Condiciones para el proyecto.

La red que se propone sera desarrollada con el detalle propio de un
proyecto de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en las normas
subsidiarias municipales y los criterios municipales.

) .
lones a realizar.
(;v.:)j' . 7
-/ Para la elaboracién de esta propuesta se deberan tener en cuenta las
" indicaciones de los servicios técnicos municipales.

3.6.4. ENERGIA ELECTRICA.

Conexidn con el exterior.

La alimentacién a la totalidad del dmbito sé 'hab&Fddsetl "1dst plifidolF H TE
indicados por los servicios técnicos municipalesfy! lavdoinigaifd. KA [FifUr570
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Dotaciones y criterios de disefio.

Con los criterios de dotaciones de la compafiia se determinan las
potencias aproximadas demandadas en el sector ( en Kw).

La potencia aparente de cada una de las soluciones se obtiene
multiplicando por un coeficiente de simultaneidad de 0’4, que segin el
Reglamento de Baja Tension es el que corresponde aplicar, y dividiendo
por 0°8 para pasar de potencia activa a aparente:

Segun los reglamentos de la Compaiiia, la potencia aparente normalizada

La red media tension se preveé enterrada.

383

o sy ,
g 3 = de los Centros de Transformacion es de 1.260 KVA: el mimero de
= 2 2 Centros necesarios es de dos unidades. A menos que la compaiiia indique
g ° g otra solucion alternativa.
23 =
7 fn
[ G = . .« r
g~= éo Descripcion de la propuesta
@ ==
R | .

=g
s £ Yol Qi N Se han agrupado las parcelas edificables en sectores de demanda de
a § L 2\ potencia a servir por Centros de transformacién de 2 x 630 KVA.
Lo §{ «\En el plano correspondiente se recoge la disposicion de los centros de
< 2 :14 . jtransformacion; los trazados que se representan en este plano son
(2) L S / meramente indicativos, asi como la ubicaciéon de los Centros de
S oz
w oz transformacion.
)
=
o

Los Centros de Transformacion seran los normalizados por la Compaifiia;
se adoptara un tipo de reduzca el impacto visual.

Los Centros de Transformacién se sitlan en posiciéon tal que se
disminuyan las pérdidas de carga de la red de baja tension, y siempre en
terrenos de dominio publico.

o

S La red de baja tension discurrira enterrada, desde el centro
% aj Transformacién hasta los contadores de los usuarios. Se incluye el
A disefio de esta red (380/220 V.) a nivel de avance de propuesta, pues su
g Udi configuracién es propia del Proyecto de Urbanizacidn.

723

Y

Toda la red discurrira por terrenos de dor%ipzof Bglﬁlécp[ - EL PRESENTE

é PROYECTO SE HA EXPUESTO
'dicionesparaelproyecto. A IRFORMACION PUBLICA

/ La red aqui propuesta se desarrol a;a";gﬁ?x“se\L detalle dé \royec de

urbanizacion. A "if N \

B {) V‘i&
Se respetaran los criterios :' i
respecto, asi como, los Regl
Tension. :
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3.6.5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Conexion con el exterior

La red de alumbrado publico que se propone, conecta mediante los
centros de mando a los centros de transformacién de la red de energia

eléctrica.

a de]

Dotaciones y criterios de célculo.

Los criterios de iluminacién se refieren a niveles de iluminacién media y
coeficientes de uniformidad. Los que se adoptan son variables en funcion

de los distintos tipos de viarios.

acer constar que ej
0 ha sido aprobado
Sesion plenarj

Los criterios eléctricos seran los de limitacion de la caida de Tensidn en
cada uno de los circuitos, atendiendo al Reglamento Electrotécnico de

1 Baja Tension.

]

“Descripcion de la propuesta

DILIGENCIA:— Para h

Se propone una red de circuitos a partir de los centros de mando.

Las tipologias de los elementos que se constituyen la red se diferencian
segun los tipos de calles y su funcionalidad.

Los materiales a emplear seran los normalizados por el Ayuntamiento,
como encargado del mantenimiento y en los casos que no se cumplan los
criterios de normalizacidn, se asegurara la viabilidad de las operaciones

de mantenimiento.
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En el plano correspondiente de este Plan Parcial, se representa un

esquema, que podra ser desarrollados y modificados justificadamente en
el proyecto de urbanizacion.
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TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. NATURALEZA.

El presente Plan Parcial de Ordenacidn es el instrumento de ordenacién
del territorio, que desarrolla las directrices establecidas en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Elche de la Sierra para el area
S.AU. segun las determinaciones fijadas en dicho documento
especificamente contenidas en las fichas de desarrollo del mismo.

ARTICULO 2. AMBITO.

El 4mbito de aplicacion de las presentes Ordenanzas es el sefialado en el

Y . . ., . .

= correspondiente Plano de Delimitacién, coincidente con el Sector
= denominado-S.A.U. en las NN.SS. de Elche de la Sierra.

g

Y]

&

= ARTICULO 3. ALCANCE.

2w~

[77] U\:

v o~

El presente plan Parcial tiene por objeto la ordenacion detallada del
sector completo de S.A.U a que se refieren las NN.SS., ya que faltan

o

presente dociyynenio ha sido aprobadc

“104\ i determinaciones en dichas Normas, se definen aqui con el objeto de
e v ’ r . 4 .
§ pANS ~ scompletar la trama urbana , aumentando ademds las dotaciones publicas
% n el 4mbito de las Normas Subsidiarias Municipales.
N .
’(g \g “JLas presentes Ordenanzas Reguladoras cumplen con lo establecido en la

<qan JEQL,:‘/Ley del Suelo Ley 2/98 de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de
o la Actividad Urbanistica, asi como, con las determinaciones del
Planeamiento General (NN.SS.) que le son de aplicacidn.

DILIGENCIA:- Para hacer constar que e!

Desarrollan los criterios establecidos en las condiciones para el area
S.A.U. de las NN.SS. de Elche de la Sierra, siendo competencia del Plan

-
v

o

g o Parcial fijar el resto de las condiciones urbanisticas, que permitan la
g g configuracion urbana prevista por el planeamiento de rango superior.
@ 2
% « « e
S = Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos
- habran de entenderse complementarias de flia% ,([;q:chjn}inaigi,or}jeg del,
o = g . . gl fabrhia” L PR2OLCHGIE
= § o planeamiento superior. ‘
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ARTICULO 4. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL Y OBLIGATORIEDAD DEL MISMO.

1. El Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha de publicacion de su
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad
Auténoma de Castilla - La Mancha y su vigencia sera indefinida,
mientras no sea modificado por un plan urbanistico de igual o
superior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracion y
a los particulares.

ARTICULO 5. EFECTOS DEL PLAN PARCIAL.

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad
y ejecutoriedad en los términos recogidos tanto por la Ley del Suelo Ley

B ~§ E 2/98 de 4 de Junio de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
::g)_ S« Urbanistica y por el planeamiento de rango superior que desarrolla y en
&5 particular los referidos en el articulo 41 de la nombrada Ley 2/98 de 4 de
o 8 Junio de Ordenacidn del Territorio y la Actividad Urbanistica.
i) a.
~ .Sg:
~ L ARTICULO6. INTERPRETACION.

g En todo lo que no esté previsto, o en caso de contradiccion entre los

= ~Gini- documentos que constituyen el presente Plan Parcial, para su correcta
ENTTT interpretacion se procederd atendiendo a la directriz general que desde
emoria y Normas se establezca, primando lo determinado en los
documentos de mayor definicién.

7 g
=Y

r
1 y\}\\;:’”éi, no obstante la aplicacion de estos criterios interpretativos prevaleciese
"7 alguna imprecisién, deber4 optarse por la interpretacién mas favorable al
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos
urbanos, a los mayores espacios libres, al menor deterioro de la imagen

urbana y al interés general de la colectividad.

9;3 E’, Instrumentos de apoyo para la interpretacion son las Normas Urbanisticas
fof © de la NN.SS. de Elche de la Sierra, dado que el presente Plan Parcial es
S s desarrollo de dichas NN.SS.
3=

;:?5:0 BILIGERCIA- FL PRESEHTE
o SF PROYECTO SF Ba [EPUSSTO
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=
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=
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TITULO Il.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
PARCIAL.

ARTICULO 7: ORGANISMO ACTUANTE.

La iniciativa del desarrollo del presente Plan Parcial es publica, siendo el
Ayuntamiento la Administracién actuante.

ARTICULO 8. PRIORIDAD EN EL DESARROLLO.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las
determinaciones del Plan Parcial deberan sujetarse al orden de plazos
sefialados en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

o —
E = ARTICULO 9. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Cc « ®

& ?'é Para el desarrollo del presente Plan Parcial, serdn precisos la elaboracion
22 de los correspondientes Proyectos de Reparcelacién, Urbanizaciéon y
N Edificacion.

o 2 dd:

= 8% . . . . .

o o= El contenido de dichos documentos de planeamiento, serd el establecido
59 ﬁ en la Ley 2/98, debiendo cumplir a su vez las condiciones establecidas en
&3 el presente Plan Parcial y NN.SS. Municipales

sy

= ~ )

o BN En\cada unas de las zonas o unidades de ordenacién definidas por el Plan
= (g } Jpodra tramitar, cuando se trate de un proyecto de edificacién unitario,
o )% E i/proyecto de parcelacién que incorporaré las determinaciones de éste.
SN

TN
En los casos y ambitos en que se formulase en Estudio de Detalle, en los

términos legalmente previstos, la parcelacion se realizard a través y de
forma conjunta con aquél, de manera que ademds de la documentacién y

KR determinaciones propias del Estudio de Detalle se deberan incorporar las
g exigidas con caricter general para el Proyecto de Parcelacion.
C «©
g JILISENCIA- EL PRESERTE
o = ; i
o PROYECTO SF KA LXPUESTO
=
8 A IRFORMACYNN PUBLIC
Y U \
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ARTICULO 10.
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ll.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
corresponde a la clasificacion de Suelo Apto para Urbanizar.

CALIFICACION DEL SUELO.

Es la establecida por el Plan a través de su Plano de Calificacién y
Regulacion de los Usos del Suelo.

A los efectos de lo dispuesto en la Ley 2/98, el Plan parcial establece la
asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad mediante
la calificacion del suelo, asignacién de intensidades y ordenacién de
volimenes de edificacién, primando la madas restrictiva en caso de

diferencias u holguras.

El Plan Parcial realiza la calificacion del suelo dividiéndolo en zonas; se
califican como zonas para usos dotacionales de caracter publico; se
califican como zonas para usos no dotacionales los demés suelo, en los
ue los particulares podran ejercer sus facultades dominicales de acuerdo
q}m las especificaciones relativas. Se entiende por “zona” el ambito,
Gﬁtmuo o discontinuo, en el que rlge una misma ordenanza y que, en
cqnsecuencm estd sometido a un mismo régimen.

"‘Iias zonas en que se divide el 4mbito del Plan Parcial son las siguientes:

A) De caracter Dotacional:

-V Red viaria ordinaria.

- ZV Zonas verdes y espacios libres.

- E-1 Equipamiento.

B) De caracter No Dotacional.
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(599

A partir de esta calificaciébn genérica del suelo se establecen en las
presentes Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas
zonas, especificadas en las Ordenanzas generales y condiciones
particulares.

ARTICULO 12. SISTEMA DE ACTUACION.

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se prevé el sistema de
iniciativa publica por el método de gestion directa municipal.

ARTICULO 13. CESIONES OBLIGATORIAS.

Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor del
Ayuntamiento de Elche de la Sierra, las superficies de suelo destinadas
por el presente Plan Parcial a Espacios Libres, Red Viaria y
equipamientos. Asi como el 10 % del aprovechamiento lucrativo, de
acuerdo a la Ley 2/98.

ARTICULO 14. EDIFICABILIDADES Y USOS.

Las determinaciones del presente Plan desarrollan los pardmetros
globales establecidos en las condiciones de desarrollo del area S.A.U.
definidas por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, que
se expresan en el siguiente cuadro:

Superficie total: 7.64 Ha.
Aprovechamiento sobre sector: (homogenizado) 36.987°59 m?c.
N° maximo de viviendas: 231.
Edificabilidad maxima: 0’93 m*/m*

ARTICULO 15. ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES.

1. Las condiciones particulares de estas Normas fijan la edificabilidad
de un area segun el resumen general de caracteristicas mediante,

273 ;
3 -3 segun sea el caso:
2
(@)
S 8 - Valores absolutos.

[
o =
- . s . . aqe
D o B - Indices de edificabilidad, expresados en_metro§ cuadrados
s 2K construidos por metro cuadrado de §dld 5E¥L 16~ [L PRESERTE
o a2 FROYECTD §F BA ruL 5§70
S = ol 4\\2 Conforme a la forma en que se haya defini edificabili
@ o -l ~ '!- % £ & ’3
E W g £\, 4rea sera: g fl l@r Sifl ' tﬁl dP :
S & e

B £
: PR - La expresada por el valog’c grrespondlenfé.
ERNAS - La resultante de muﬂ't@hea" uBerficie por el indide
¢ 3 o« correspondiente. %!
‘6_"\) 5 ;
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Cuando a un area se la asignen valores o limites de edificabilidad

diferenciados por uso, deberan respetarse separadamente cada uno
de esos limites.

4. El Proyecto de reparcelacion debera especificar la edificabilidad

conferida a cada parcela expresdndola en metros cuadrados
construidos totales y por usos.

ARTICULO 16. CONDICIONANTES DE ORDENACION DE VOLUMENES.

Los condicionantes de ordenacién de volimenes en el ambito del Plan
Parcial son las resultantes de la aplicacion de las Ordenanzas especificas
de cada zona y de las condiciones geométricas fijadas en los Planos de

ERE=-a Ordenacién.
g 2°
&2 g

[
::‘6,; j; _32 ARTICULO 17. ESTUDIO DE DETALLE.
| h
5 : 3 = El Estudio de Detalle tendra en cuenta las determinaciones tanto gréficas
:g; Z é;;_ como escritas del presente Plan Parcial.
= 2 oK
s ‘-‘é/"’__g_ Sometera las condiciones de su redaccidn y tramitacion a las de las
a 9 Y| Normas Subsidiarias de Planeamiento de Elche de la Sierra, asi como las
Lo '/J - que establece la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacidn del Territorio y
<2 )l \ de la Actividad Urbanistica.
> 3
w5 Su redaccion sera preceptiva cuando se pretende modificar
9 determinaciones sobre linea exterior de edificaciones, alineaciones, y
:O:’ definicion de sélido capaz, fijadas por el Plan Parcial.

ARTICULO 18. PROYECTOS DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacién tendra en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas contenidas en los planos y memoria
del presente Plan Parcial. Cumplird las condiciones para la redaccién y
tramitacion_de los Proyectos de Urbanizacion,y demds disposiciones
mun101pa1es que fueran de aplicacién siempre que ello no suponga una
limitacién para soluciones de mayor calidad que se propongan.

sesion plenaria del

fum

El Proyecto de Urbanizacién podra progg % I3 @d tac:]EoPe§ !ge ,,de;aillﬁe
que no afecten a determinaciones sobre ‘or. enacu’)n ‘régimen de stelo o

< . de la edificacién. Podran modificarse SEEY p'fevﬁé‘;‘lone, K ebquihia’ 86
ERt \trazado de las distintas infraestructurag basjqns vRrevisies pen el Rl
P
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el fffﬁ”% \mr
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ARTICULO 19. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Los gastos derivados de la urbanizacién de terrenos comprendidos en el
presente Plan Parcial seran de cuenta de los propietarios de los terrenos,
los que incluyen todos los gastos previstos en el Articulo 115 de la Ley
2/98 de 4 de Junio de Ordenacidén del territorio y de la actividad

urbanistica.

ARTICULO 20. PROYECTOS DE EDIFICACION.

La redaccion de los Proyectos de Edificacion se llevara a cabo a partir
de las determinaciones sobre solido capaz, y el resto de las condiciones

)

= de las presentes Ordenanzas, no requiriéndose por tanto la redaccion de
= Estudios de Detalle, salvo en las circunstancias contempladas en la
« .

g presente normativa.

Az

oo

S

‘@ ARTICULO 21. PARCELACIONES.

wy

Sf- Los Proyectos de parcelacion, cuyo objeto es la subdivision de la

mento ha sido aprobado

C S

actuacion en parcelas para su edificacién, o con destino para los fines
especificos derivados de la ordenacion, se redactaran como desarrollo
de la delimitacion de las parcelas del presente Plan Parcial,
manteniéndose en su conjunto los pardmetros edificatorios sefialados en

el mismo.

u

PR

2\

te d
‘/J 57
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TITULO IV. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION Y LOS USOS.

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

ARTICULO 22. CONDICIONES GENERALES.

Seran de aplicacidn con caracter general las condiciones contempladas en
las Normas Urbanisticas de las Normas subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Elche de la Sierra, respecto a los pardmetros y condiciones
de la edificacion y los usos, salvo para lo especificado en el presente Plan

Parcial.

ARTICULO 23. CONDICIONES DE LA ORDENACION.

O]

~ Ademas de las prescripciones del Planecamiento General regiran las

© 4 . . « . « .

~ siguientes condiciones y definiciones:

2

g~ 1. Unidad de zona o unidad de ordenacion.

=R

L ..

%';‘ Todo fragmento de zona delimitado por un poligono cerrado. Los limites

] . v . . I3 «

= de las unidades de zona estaran constituidos, por tanto por: limites de
h . . r . r - .

Cn sector, viario, y lineas de cambio de zona. Podran identificarse
g) A singularmente mediante letras, niimeros o subindices y establecerse

g’ﬂ " 2condiciones especificas para cada una de ellas.

INE 2. Envolvente de alineaciones.

.

A

Se denomina envolvente de alineaciones la superficie formada en cada
manzana por la cota mas alta, en cada punto, de las superficies regladas
formadas por el deslizamiento de rectas a lo largo de las rasantes en los

pares de alineaciones exteriores.

3. Rasante del terreno.

__(+15) o por debajo de quince grados sexagesimales (-1

a0

S o

[ =]

£

° =

& E Se entiende por rasante del terreno la cota altimétrica de terminacion de

s L las superficies no ocupadas por edificaciones conforme queden definidas

s en el Proyecto de Edificaciéon de cada parcela. La rasante del terreno

2 2 debera cumplir las siguientes condiciones:

o gldr‘ GELISERUIE- BL PRESERTE
c o~ - No estar en ninglin punto por encima de quincg.gradas, sexage;s;male.s coT
g o7 I :;,;zas's R S 1 L.;‘\l!"uz‘,a‘jiﬂ
E respecto a la

O

[e]

Zalineacién més proxima que le hiciera frente: afestds"df8¢t8 48 nghié b
que se sitia un punto se medird en el plang.yertical perpendicul

) q’

3 alfneacion exterior.

o 2 g 5 ’ﬁe \‘%

& t§] 3 -Mantenerse en cada punto un nj ﬁ q@ fodle atjar entre tres metros

Lo
.,,mm}\ e

) . <
~" por encima y dos metros por debgjo.de lae
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% E 4. Construcciones por encima de la altura.

R

& & Con caracter general la inclinacién de las vertientes de cubiertas no
o2 podran sobrepasar una inclinacion de treinta grados sexagesimales. (30°)
T o respecto a la linea de cornisa de la planta cubierta. Por encima de la
= 25 altura maxima permitida, se podran situar las instalaciones técnicas de
o ® 3 las edificaciones, asi como los remates estéticos singulares que no
= S—% supongan incremento del aprovechamiento real de la edificacion.

é? o J

. % 7 5. Plantas de la edificacion.

52

8 9 s definiciones de planta sotano, semisotanol i bijalbde dnteRdefaT §
&+ eferldas a la rasante del terreno, definidp, oF 18l sRroy ectoy d&
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ARTICULO 24. CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABLE.

ha sido aprobado
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Ademas de las prescripciones del Planeamiento General regiran las
siguientes condiciones y definiciones adicionales:

1. Cémputo de superficie construida, (o aprovechamiento lucrativo, en
Su caso).

Se excluird del computo, la superficie cubierta siempre que tenga una
altura libre menor a 1°50 metros y las superficies destinadas
exclusivamente a instalaciones de servicio propias del uso caracteristico
de la edificacidon y aparcamiento, siempre que estén situadas en sétano,
semisotano o bajo cubierta, asi mismo se excluirdn los espacios bajo
cubierta destinados a cualquier uso, con altura libre inferior a 2’0 m.

\\2 Altura de la edificacion.

Li fz/i
- A . . .
[ 7+ "Se entenderd medida desde la rasante del terreno, en el punto medio de la

fachada definida en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

3. Computo de la altura de la edificacion.

Se realizara desde la rasante del terreno definido por el Proyecto de
Urbanizacién hasta la linea de cornisa de la cubierta, o de la cara inferior

del ultimo forjado.

4

. fUrbamzacwn
A IRFORMACIOGE PUBLIC

se permitird un max1mo de dos plantas destinadas

Bajo rasante
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6. Espacios libres privados.

Son espacios libres privados los no ocupados por la edificacion dentro de

S o cada zona.
<
2
C «© . . . , . . . . e
g Los espacios libres privados estaran sujetos a las siguientes condiciones:
. el
o 2 . . . .. .
2 e 3: - Seran de titularidad y mantenimiento privado.
o
@ Q7
= 2 - Podran excepcionalmente ser ocupados bajo rasante, con sujecion en
) « . . . .
=2 - todo caso a las condicionantes que al efecto pudieran haber sido fijadas.
® o
3 7 - S6lo se podran destinar a ajardinamiento, piscinas y pequeilas
Q" . . . . .y
it instalaciones deportivas o a accesos a la edificacion.
s\R
oS o ey r : 4
g § | 7 - Se permitiran en €l plazas de aparcamiento seglin se establece en la
L m"/ ,';\ /_7,/' . .
S/ 2 normativa particular de usos.

7. Espacios libres publicos.

Son los asi denominados en el Plano “ Calificacion y Regulacion de Usos
del Suelo “.

8. Sétano y Semisotanos.

A efectos del presente plan tendran la consideraciéon de sétanos y
semisétanos sin computar a efectos de edificabilidad ni a efectos de N° de
plantas los espacios bajo rasante cuyo techo supere la misma (rasante), en
ningun punto de la fachada la altura de 1’5 m. a la cara inferior del
forjado.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LA
PARCELACION.

ARTICULO 25. PARCELACION.

1. El Proyecto de Parcelacién debera precisar la edificabilidad
correspondiente a cada parcela y asegurar el estricto cumplimiento de los
limites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial tanto en lo referente a
la edificabilidad total como a la correspondiente al sefialamiento del
aprovechamiento.

APITULO 3. - CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES
DE LOS USOS DEL SUELO.

en sesion plenaria del
oy F/‘?b .
(

(3
7
=

O 26. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

AG

™~ 1. En el 4mbito de Plan Parcial seré de aplicacién el contenido de las
"\ Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Elche de la Sierra.
con las mayores precisiones establecidas en estas Normas.

e

presente documento ha sido aprobado

DEFOSTTCA |

2. Los conceptos, definiciones y compatibilidades de los usos se remiten
a lo dispuesto al efecto en el Planeamiento General con las matizaciones
que se fijan en las condiciones particulares de este Plan Parcial.

DILIGENCIA:- Para hacer constar que el

3.  Por su adecuacidén a cada zona y segin los objetivos de la
Ordenacién, los usos se dividen en caracteristicas, compatibles e
incompatibles. Se consideran incompatibles y por tanto no permitidos,
los usos no expresamente referenciados en las condiciones de cada Zona

o —
E 3 de Ordenanza.

£ .=

& g ’ 4. En cualquier caso se estard a lo que disponga la Normativa Sectorial
S Bbo aplicable a cada uso.

2 [

w ST

= LdnJ !

] TICW.O 27. APARCAMIENTOS.

c

Q

1. En aquellas zonas o areas en las que el Plan Parcial qjs,}_quggcg
obligaciones de aparcamiento superiores a lab!fi éigé&sLﬁéér’eltﬂiaﬁe}‘a?niéﬁtbg
eneral seran de aplicacion las obligacione§ fij&das por &F Plan Pargiak.s 7 4

. A CGTHFORMACLGR PUSLICA
2. Seran en todo caso preferente las soluciones que minimicen la

posibilidad de aparcamiento perfitie conferida por el presente Plan
rdieyte ajardinamiepto. Las plazas
las que ti¢nen chbida
Ysemisétano.
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TITULO V. - CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
ZONAS DE ORDENANZA.

CAPITULO 1. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

ARTICULO 28. DEFINICION Y APLICACION.

1. Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el
régimen urbanistico a que han de someterse las edificaciones y
actividades de cada zona.

2. En lo que no quede establecido por ellas, seran de aplicacion las
Condiciones Generales de estas Normas y las del Planeamiento General.
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3. En todo caso se deberd cumplir la Normativa supramunicipal que
fuera de aplicacion.

. OBRAS ADMISIBLES.

1. Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacion y las de
nueva edificacion y demolicion contempladas en el Planeamiento
General y la presente Normativa.

2. En los edificios que se construyan en ejecucion del Plan Parcial, se
admitiran las obras de mantenimiento, consolidacion o reparacion
acondicionamiento, reestructuracion y ampliacién de la edificacién, con
sujecion a los limites del presente Plan Parcial.

Estas obras son las que se efectiian en el interior del edificio o en sus
fachadas exteriores, sin alterar la posicion de los planos de fechada y
cubierta que definen el volumen de la edificacion, excepto, de forma
excepcional, en obras de reestructuracion, y en las obras de ampliacién.

La definicién de estas obras es la siguiente:

JHLTEERGIE - |L
a) Obras de mantenimiento. Su finalidad es mangener 1ol edificio enzysy
\ correctas condiciones de salubridad y omato sin altemr gg Fu% ? 1
istribucién. Se incluyen, entre otras, culdadg‘ y"© afa Jhmiéto dé " ICA
ornisas y volados, limpieza o reposwlon demggnalones y bajantes,

Zrrevocos de fachadas, pintura, reparacion g€ ﬁéﬁqx X saneapiento de
/ conducciones.
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b) Obras de consolidacién o reparacion. Tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar
la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas
de uso, con posibles alteraciones menores de estructura y distribucion.

lenaria del

c) Obras de acondicionamiento. Son las destinadas a mejorar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o parte del mismo mediante la
sustituciéon o modernizacion de sus espacios inferiores, siempre
manteniendo las caracteristicas morfoldgicas.

esién p
S9Y

-en

Siempre que lo permita el cumplimiento de las restantes normas
. generales y particulares de la zona se podrdn permitir obras exteriores
que afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracién exterior de
os edificios, sin alterar su volumetria ni morfologia general. Se incluyen
n este subapartado modificacién de huecos, sustitucion de materiales o
¢lementos de cierre, establecimiento de obras nuevas (rejas, mamparas) y
" la nueva implantacion de elementos exteriores ( marquesinas,
acondicionadores de aire, salidas de humos, escaparates ).
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d) Obras de reestructuracion. Son las que afectan a elementos
estructurales del edificio, causando la modificaciéon de su morfologia.
Estas obras estaran sujetas al régimen de edificacion de nueva planta.
Pueden suponer modificacion de la superficie edificada, siempre que ésta
no supere en ningun caso la establecida para edificacioén de nueva planta.

e) Obras de ampliacién. Son las que incrementan el volumen construido
o la ocupacién en planta de edificaciones existentes. Estaran, como las
anteriores, sujetas al régimen de edificacidn de nueva planta. La

superficie edificada resultante no superard en ningtin caso la establecida
para edificacion de nueva planta.

3. En todo caso, las obras cumplirdn las condiciones especificas de Zona
que les fuera de aplicacidn, asi como las condiciones generales de estas
Normas y del Planeamiento General.
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CAPITULO 2. DEFINICION DE ZONAS DE ORDENANZA.

ARTICULO 30. DEFINICION DE ZONAS.

A efectos de regulacién de usos pormenorizados, el suelo se divide en las

39 siguientes zonas delimitadas en los planos correspondiente:
o 3
59 .3 i A) De caricter Dotacional:
5 &8 |
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- ! - V Red viaria ordinaria.
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s £ - ZV Espacios libres; jardines y areas de juego.
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S g LN E-1 Equipamiento.
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O g\S B) De carécter No Dotacional.

‘ a. R . . . o1e . . .
@] - RM Residencial unifamiliar de intensidad media.
-

o - IT Industrial con tolerancia residencial.
Los espacios no ocupados por edificacion dentro de la parcela tendrdn un
tratamiento ajardinado en el que serd preferente la plantacion de arboles.
Se permiten piscinas y pequefias instalaciones deportivas.
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CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

DE ORDENANZA.

ARTICULO 31. ZONA RM DE ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE
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INTENSIDAD MEDIA.

Corresponde a tipologias edificatorias aisladas, pareadas y en hilera, con
un maximo de dos plantas.

El uso principal es el residencial.

Tipologia edificatoria.

Corresponde, como se ha indicado, a edificacion aislada, pareada y en
hilera.

 Condiciones de parcelacion.

a parcela minima resultante se fija en 140 m% con frente minimo de

/6’0 metros, y con forma tal que permita inscribir un circulo de 6°0 metros
W~ en el interior de la misma.

No obstante lo anterior, se permite en actuaciones de conjuntos de
viviendas, coincidentes con las unidades de ordenacién definidas por el
presente Plan Parcial, establecer la parcela minima ceino resultado y
suma de dos fracciones, una privativa, en donde se ejecutara la
edificacion, y otra libre de ella que se mancomunard con las mismas

o —
U v . . . . - L d
g™ fracciones del conjunto de parcelas/viviendas, adscribiéndola a usos de
g -g recreo y esparcimiento privado al servicio de la comunidad de viviendas.
3]
= A En dicha situacidn, registralmente se tratard como una unica parcela
: g compuesta por dos fracciones, la privativa mas la mancomunada, siendo
= g 82 en este ultimo caso una parte alicuota de la superficie total
=) mancomunada.
5 o
E {9
S 83
O 2 3= . EL FHESERTE

o 4~Condiciones de volumen. RRAE
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5 9 o ma edificabilidad méxima viene determ;enaga Bt la Kag!}caﬁ.:leq zpi‘eﬂzlas
N , CODdlClOIleS del Resumen General isticas. 0°93 m“/m
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- Altura maxima de la edificacién: 7’50 metros.
- Numero méximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera).

La edificabilidad correspondiente se dispondrd exclusivamente en las
fracciones de parcela que resulten privativas. En la zona mancomunada
no se permitira edificacion sobre rasante alguna, y unicamente se podran
ejecutar pistas deportivas al aire libre, piscinas, etc., siendo que en este
tltimo caso, si de la normativa sectorial se derivase la necesidad de
ejecutar algin volumen para adscribirlo a vestuarios, servicios o
similares, de no disponerse en posicion bajo rasante con la instalacién, se
detraera de la edificabilidad correspondiente a la total de las viviendas.

Condiciones de posicion.

T Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes
“planos de ordenacién, como separacién entre las zonas de dominio

- Retranqueos o alineaciones oficiales (viario): Se establecera un

retranqueo de cinco metros (5;00 m) en todos los casos, que debera ser el
mismo para el caso de conjunto pareado o en hilera..

P [

- Retranqueo a linderos laterales: No se establecen retranqueos laterales

entre parcelas, si bien, no podrdn quedar medianeras vistas por lo que se
cumpliran las especificaciones en la condiciones estéticas.

- Retranqueo al lindero posterior; Se establece un retranqueo minimo de
3’0 m. en todos los casos.

- Indice de ocupacion méxima sobre parcela neta: 80 %.

Condiciones de edificabilidad.

Se establece un coeficiente de edificabilidad de 0°93 m%/m?

Lo R

o

ng@'v‘gi"da en Categoria 1°.
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Usos complementarios:

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacién de planta
baja o en edificio de uso exclusivo.
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= g Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos

T o= de nifios en la superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en

o = . “ . . .y

= Qg." general de uso privado al servicio de la edificacion.
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S <o Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso
2] . . . . , oy eqe .

2 =P principal residencial deberan demostrar la compatibilidad y no molestia

R para el mismo de forma previa a su implantacion.
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Los restantes.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Son las previstas con carécter general en el planeamiento municipal.

En cualquier caso las cubiertas de la edificaciéon principal se resolveran
con faldones inclinados con pendientes que oscilaran entre los 10° y los
30° sexagesimales, sin prohibirse las cubiertas planas. Los materiales de
cubricion seran de coloracion terrosa y no llamativa, quedando prohibido
el uso de placas metalicas, de fibrocemento y similares.

Otras condiciones.

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada vivienda/parcela. Esta reserva podra efectuarse
bien en situacién al aire libre o bien bajo cubierto en garaje.

"'::*?‘E\I cerramiento de la parcela no tendra una alfura, superipr & 2°20: nye g ¢
ydiendo ser de opaco hasta 1°00 m; el resto Aas;cq?glp maximo g'}}tadq; se .
"golveré a base de malla metalica, cerrajerfal &ldiehfos’ Vegétaled 'y ©

imnilares. A IRFORMACIGE FUBLICA
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ARTICULO 32. ZONA DE ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS.

Es la Zona en la que se permite la edificacion destinada a dotaciones y
equipamientos, en tipologia edificatorio libre, aislada.

Son las indicadas en los planos, segin las determinaciones del
Reglamento de Planeamiento sobre los minimos, con los cdédigos E.

En cuanto a la posicion de la edificacidn, sélo se fija un retranqueo

° 5 ;- . . .

23 minimo a alineacién y linderos de 5 m.

]

e s

& ’cg La altura maxima de cornisa se fija en 8’5 metros en E.
L%

S B0

G L0 El coeficiente de ocupacidon maxima de parcela por la edificacion sera del
g

¥ 2= 80%, en E.

= T
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La supetficie edificable méxima sera de 1’0 m*/m? en E.

1
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o Bl ’ atamiento ajardinado, preferentemente arbolado.
LV N Cn . . . ,
b % R - Las vallas o tapias que se instalen para el cerramiento de parcelas seran
[ - 1 . . ‘ ros
a’fi o de materiales opacos ( pétreos o ceramicos) hasta una altura de 90 cms.
permitiéndose por encima de esta altura sélo un cerramiento ligero,
preferentemente a base de vegetacion (arizdnica, aligustre, hiedra o
especies similares).
El uso caracteristico sera el dotacional con las siguientes condiciones:
Zona E - Equipamiento.
— o — .
*s 8 Usos complementarios:
L N .
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. z;1 5 Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categoria 1* asociado al
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ARTICULO 33. ZONA EL DE ESPACIOS LIBRES.

Comprende los espacios libres, de dominio y uso publico, destinados a
espacios ajardinados o forestados necesario para la adecuada salubridad,

y esparcimiento y recreo de la poblacion.

No se establecen condiciones de parcelacidn, considerandose indivisibles
las previstas en los planos de ordenacion.

o

~

g

‘g? | ' Solo se permiten en esta zona de ordenanza, edificaciones provisionales o
":-7). o ligeras tales como kioscos de bebidas o de prensa, kioscos de musica y
- dd: similares, o las destinadas o mantenimiento, que tengan una sola planta
Q- con un total maximo de tres metros (3 m) de altura y doce metros

cuadrados (12 m2) de superficie cerrada. No se superara el uno por ciento
(1%) de ocupacién de cualquier instalacién sobre cada area delimitada

por la presente zona de ordenanza.

El retranqueo minimo de cualquier instalacién a las alineaciones y
linderos seré de tres metros (5 m).

En cualquier caso se respetardn las rasantes naturales del terreno,
quedando prohibida su modificacién salvo la adecuacion minima a que
obligan las instalaciones antes mencionadas.

Se podra dar acceso a fincas dotacionales E a través de suelos
calificados por esta zona de ordenacidn.

El uso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes en todas sus
Clases y categorias, siendo para los mismos usos compatibles el uso
Comercial en la Clase Comercio categoria 1%, en pequefios kioscos en las
condiciones antes previstas de ocupacién y volumen.

ARTICULO 34. ZONAV DE RED VIARIA.

Es el area adscrita a los espacios publicos de relaciéon y de canales de
comunicacién entre las diversas 4reas del sector, tanto a nivel peatonal

lenaria del

como a nivel rodado.
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(45

Regula la utilizaciéon de los mismos sin que indica sobre ellos la
condicion legal de espacios libres. LI GERUEE- EL PRESENTE

g . o 3 FROYECTO SE_EA [IPUEST
Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario urbano,
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0o & ° Cualquier elemento o instalacién, de los previstos en el parrafo anterior,
& g g se situaran de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el
& 2 aparcamiento de vehiculos.
RCEE-]
€ 2 "0
s “ g 3: El uso caracteristico de esta zona de ordenacion es el de Red Viaria, tanto
5 = @~ en categoria 1%, Peatonal, como en 2%, Rosada y de Coexistencia, siendo
g o &= complementario el uso de aparcamiento anejo a la red viaria.
< = 9,
v @ ]
IS = R . 3 .
s %' 9 Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el de Espacios
o. - . .7 r
- g gL p~ Libres y Zonas Verdes en su Clase de Proteccién categoria 4° y en su
g I A o . ’ ’ . .
> o RSl * *Clase Jardines en categoria 1%, y asi mismo el Uso Comercial en Clase
DA A s : . 3 ~ . . .
O % ﬁ Comercio categoria 1% en pequefios kioscos en las condiciones antes
[72] ' ! . . .« y
Z o revistas de ocupacioén y volumen.
w5 A ‘
Q N
a “ El uso de la red viaria de forma temporal o extraordinaria por
&

instalaciones de tipo comercial, tales como mercadillos al aire libre,
ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc., serd regulado especificamente
por el Ayuntamiento, para lo que se redactard una Ordenanza Especial.

ARTICULO 35. ZONA IT - RESIDENCIAL CON TOLERANCIA INDUSTRIAL.

Corresponde a tipologias edificatorias aisladas, pareadas o en hilera con
un maximo de dos plantas, donde conviven el uso residencial

propiamente dicho, con el uso de pequefia industria poco molesta y
compatible con el uso principal.

El uso principal es el de pequeiia industria.

o —
=) o] . . . . . ~
a2 Se considera uso secundario el residencial compatible con la pequefia
2 g industria.
oo«
=
@
Q= . , . .
5 & Tipologia edificatoria.
[79) ‘g
[3i - M . . . s .
= 2 Corresponde, como se ha indicado, a edificacion aislada, pareada y en
2 g hilera
= s N
S 9 .
kS |
S . s . JILISEEEiZ- £l PRESENIE
< 4 2 - Condiciones de parcelacion. SILI L PRESERTE
£ 9/ - FROYECTO SF BA LYPUESTO
& %_ “La parcela minima resultante se fija
= g a3 ’
o AN

2 ;.
| o 3P0 Rigen dienieminime de
6’0 metros, y con forma tal que permifa inscribir un cirgulo de 6°0 metros

- en el interior de la misma.
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No obstante lo anterior, se permite en actuaciones de conjuntos de
viviendas, coincidentes con las unidades de ordenacién definidas por el
presente Plan Parcial, establecer la parcela minima como resultado y
suma de dos fracciones, una privativa, en donde se ejecutard la
edificacién, y otra libre de ella que se mancomunard con las mismas
fracciones del conjunto de parcelas/viviendas, adscribiéndola a usos de
recreo y esparcimiento privado al servicio de la comunidad de viviendas.

~ En dicha situacién, registralmente se tratard como una unica parcela

.compuesta por dos fracciones, la privativa mas la mancomunada, siendo

en este Ultimo caso una parte alicuota de la superficie total

ancomunada.

Condiciones de volumen.

La edificabilidad maxima viene determinada por la aplicacion de las
condiciones del Resumen General de Caracteristicas. E =0°93 m*m?>.

Otras condiciones de volumen son las siguientes:

- Altura maxima de la edificacién: 8,00 metros.
- Nimero méaximo de plantas: 2 plantas (baja mas primera).

La edificabilidad correspondiente se dispondrd exclusivamente en las
fracciones de parcela que resulten privativas. En la zona mancomunada
no se permitird edificacion sobre rasante alguna, y inicamente se podran
ejecutar pistas deportivas al aire libre, piscinas, etc., siendo que en este
ultimo caso, si de la normativa sectorial se derivase la necesidad de
gjecutar algin volumen para adscribirlo a vestuarios, servicios o
similares, de no disponerse en posicién bajo rasante con la instalacién, se
detraera de la edificabilidad correspondiente a la total de las viviendas.

Condiciones de posicion.

N
" Alineaciones oficiales: Son las que se fijahl drt {188 chrresporddiéntési 1€

pllanc.)s de or.denaci(’)n, como separacién egtﬂ% ‘les, ZPnas thd?mPB“?S 10
publico y privado. Y en cualquier caso a 28,5‘ metros dgl‘ eje de la
carretera C3212 - Almansa — Orcera. A THFORMACION\PUBLICA

o “
29 hM '64,)\%
. o Y,
- Retranqueo a linderos lateralg;ss‘.:’No 56,06 aﬁ%ﬁ@n retranqueos laterales
entre parcelas, si bien, no podgai® nedianeras vistas por lo que se
cumplirén las especificaciones]
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- Retranqueo al lindero posterior: Se establece un retranqueo minimo de
3’0 m. en todos los casos.

- Indice de ocupacién maxima sobre parcela neta: 80 %.

Condiciones de ediﬁcabilidad.

Se establece un coeficiente de edificabilidad de 0’93 m*/m>.

Condiciones de uso.

“Uso principal:

Uso industrial Categoria 2*y 3

. Uso residencial:

%

Categoria 1°.

Usos complementarios:

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacién de planta
baja o en edificio de uso exclusivo.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos
de nifios en la superficie de parcela no ocupada por la edificacién, en
general de uso privado al servicio de la edificacion.

Todas las actividades que se permiten como complementarias al uso

principal residencial deberdn demostrar la compatibilidad y no molestia
para el mismo de forma previa a su implantacion.

Usos prohibidos:
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Otras condiciones.

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada vivienda/parcela. Esta reserva podra efectuarse
bien en situacién al aire libre o bien bajo cubierto en garaje.

° g El cerramiento de la parcela no tendrd una altura superior a 2’20 m,
é © pudiendo ser de opaco hasta 1’00 m; el resto hasta el maximo citado se
e = resolverd a base de malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y
Q. « .
S % similares.
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DILIGENCIA:- Para hacer constar que el

presente docume to ha sido aprobado
isesién plenaria del
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6.1. ESTIMACION QE PBESU,ﬁUE‘é.?fo.
Las estiAciones que se presentan a contmuacmn suponen una
aprox1mac1on a la inversién que implica el desarrollo del Plan Pircial
( precios por contrato ).

CAPITULO 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS
UD CONCEPTO PTAS/UD TOTAL

1.510,00 |m3 |Excavacion incluso transporte a
vertedero 400 604.000

1.431,63 |m3 |Terraplén con suelos
seleccionados de préstamos 700 1.002.141
19.500,00 |m3 |Calzaday aparcamiento 1.300 25.350.000
10.200,00 | m2 |Acera con p.p. de bordillo 2.900 29.580.000
1 |Ud |sehalizacion 750.000 750.000
010 |% Demoliciones e imprevistos 57.286.141 5.728.614
63.014.755

CAPITULO 2 SANEAMIENTO
RED DE PLUVIALES

UD CONCEPTO PTAS/UD TOTAL
1.637,50 |m |Tuberia de hormigén masa
D=30/40 cm. incluso p.p. de 4.900 8.023.750

excavacion y relleno

342,50 |'m |Tuberia de hormigdn masa
D=50/60 cm incluso p.p. de 7.800 2.671.500
excavacion y relleno

40,00 |m |Tuberia de hormigon armado D=

80 cm. incluso p.p. de excavacion 21.550 862.000

y relleno
35,00 |Ud |Pozo de registro 1L e 00D B PR3 9igb'6o0
90,00 |Ud |Sumideros , uY 2‘[5[!08& B T F,BPSQ O%O
0,10 |% |Acometidasy varios SAvigens s w'5§30 795
* 97.975

\ww(
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RED DE FECALES
UD CONCEPTO PTAS/UD TOTAL
1.444,00 |m |Tuberia de hormigdn masa D =30
cm incluso p.p. de excavacion y 3.950 5.703.800
relleno
40,00 |Ud |Pozo de registro 75.000 3.000.000
0,170 |% |Acometidasy varios 8.703.800 870.380
9.574.180
DILIGENCIA:- Para hacer constar que el
CAPITULO 3 DISTRIBUCION DE AGUA \z,\,“_mmew \ sesion plenaﬁa del
ACH § '
UD CONCEPTO TOTAL
1.040,00 |m |Tuberia de PEAD D= ’I’IO/125‘ r
incluso p.p. de piezas, arquetasiy | - 3.640.000
zanja . ,
2.32500 |m |Tuberia de PEAD D=63/75 MM %ppeyes :
incluso p.p. de piezas, arquetas y| 2.346 5.454.450
zanja.
6,00 |Ud |Hidrante D= 100 100.000 600.000
55,00 |Ud |Bocade riego 15.000 825.000
250,00 |Ud |Acometidas 18.000 4.500.000
DILIGENCIA:.. P hacer ¢ n’lsﬁx'p]&'qéo
presente documenio ha sido aprobaiio
DHEELASITIVA | a esidon njgn_a_r_l_a del
CAPITULO 4 ENERGIA ELECTRICA dia 1999
UD CONCEPTO TOTAL
70,00 |M |Red aéreade MT 245.000
1,0 |ud [Torre de subida y bajada (fin dia;,= '
lihea) incluso cimentacion N 900.000
300,00 |Ud |Red subterrdnea de MT, con
conductores de AL 3(1x2400mmz2 6.200 1.860.000
: de 12/20 KVvV, tipo DHzZ1
2.900,00 |M  [Cable 3 (1*150)+1*95 para BT
(0,6/1 KV) excavacion, relleno,
arena, protecciones tubos vy p.p. 3.800 11.020.000
de arquetas
2,00 |Ud |Centro de transformacion conllL IGEKCIA- EL MRESEHTE
dos trafos de 630 KVA, celdas (deypyrx My
linea, trafos,...) cuadros, médu%?ﬂt@o@cg@oaﬁ - m-@"@-ooo
y conexiones. A [THFORMACIEN PUBLICA
180,00 |Ud |Armarios de acometldas,r,m*&u.,,* 12.000 2 160.000
0,10 |% |imprevistos varios "5\, 28.185.000 2.818.500
i . -
N4> | 3)1-003.500

N
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CAPITULO 5

ALUMBRADO PUBLICO

del

uD CONCEPTO PTAS/UD TOTAL
2.900,00 |M |Zanja (canalizacion y cableado)
con p.p. de arquetas vy red de TT 2.100 6.090.000
99,50 |Ud |Punto de Iluz formado por
luminaria lampara, baculo con 90.000 8.955.000
brazo y arqueta
1,00 |Ud |Centro de mando (armario,
aparellaje) 300.000 300.000
010 |% |Legalizaciones Y varios
(desmontajes) “| 15.345.000 1.534.500
16.879.500 |
DILIGENCIA ;- Para hacer constar que e
presente doc‘mento ha sido aprobado
CAPITULO 6 CANALIZACION TELEFONICA fsctstexent®. ed [esidn plenaria
1 . W RS ( uo 115 &
==
, UD CONCEPTO LS /| TOTAL
250,00 |M |Prisma de canalizacion telefénica :
principal incluso p.p. de zanja 1.000.000
1.475'00 |M |Prisma de canalizacion telefénica -
secundaria, incluso p.p. de zanja xuzgly 3.510.500
1,50 |Ud |Camaras 350. OOO 525.000
30 |Ud |Arquetas tipo D/ 60.000 1.800.000
0,10 |% |Conexiones, acometidas y varios 6.835.500 683.550
DILIGENCITA:- Para hacer congtar que @i
prwpnm ha side aprobudo 7.519.050
TCEONSTIVA en sesion plenaria del
/AJ‘l S LI B )
CAPITULO 7 JARDII\rﬁi[A EQUI%M\?NTOYMOB URBANO
UD ; U PTAS/UD TOTAL
200,00 |[M2 |Glorieta aJardmﬂ‘ a‘; con césped,
arbustos, vivaces: incluso riego 2.000 400.000
por goteo
90,50 |Ud |Suministro y plantacion de arbol
incluso alcorque con bordillo de
hormigon, rejilla pequena 17.500 1.583.750
excavacion, riego por goteo.
7.600,00 |M2 |Ajardinamiento de zonas verdes| )
con césped, arbustos, vicaces y[LIGERCIE~ EL PRESERTE
arboles, incluso riego por goteoyppye ¢ 126004 ¢ ¢10:96Q.000
mobiliario  urbano, juegos Vv ]
puntos de luz Al JHFORMAEIZN RUBLICA
50,00 |Ud |Papeleras en cailes 35?&& 30.000 1.500.000
010 |% |Imprevistosy varios "bY9.4430y50 | [1.944.375
A\ TG
iy
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PILIGENCIA:- Para hacer constar que el
presente dodument

DILIGENCIA:- Para
ha sido aprobado

hacer constar que &l

presente documento ha sido aprobado

ZWIC AL EANE. €N sion plenaria del WA Len fsesion plenaria de
‘ : ’.luﬁ ; ‘ o 1 (5999 N
s » Y vlvn : G A
'SEGURIDAD Y SALUD
CONCEPTO “TPTASOD” TOTAL
Seguridad y Salud 181.896.535 | 18.189.654
RESUMEN DE CAPITULOS
CAPITULO 1 |MOVIMIENTO DE TIERRAS Y PAVIMENTAC. 63.014.755
CAPITULO 2 |SANEAMIENTO 27.072.155
CAPITULO 3 |DISTRIBUCION DE AGUA 15.019.450
CAPITULO 4 |ENERGIA ELECTRICA 31.003.500
CAPITULO 5 |ALUVMBRADO PUBLICO 16.879.500
CAPITULO 6 |CANALIZACION TELEFONICA 7.519.050
CAPITULO 7 |JARDINERIA, EQUIPAMIENTO Y MIOB.URBANO 21.388.125
CAPITULO 8 |SEGURIDAD Y SALUD 18.189.654
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL| 200.086.189
13 % Gastos Generales 26.011.205
6 % Beneficio Industrial 12.005.171
TOTAL 238.102.565
Honorarios y Topografia 8% S/ P.E.M. 16.006.895
TOTAL 254.109.460
16 % LV.A. 40.657.514
TOTAL GENERAL - ‘| ' 294 766.974
PROYECTE SF EA LDEPUEETO
. L emme, A LRFORMACIAN PUBLICA
Esto arroja una repe1‘cus1<3;1/ﬁ§aq ?Sle,w costes de urbanizaciéon de
1412 ptas./m* de sector, equiﬁ%@ﬁtes a 5'.?19;@§ptas./m2 dee
/] l“
il oy
\o Wi S 10 JIN. 1099
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6.2. VIABILIDAD.

Para obtener el costo total de la operacidn seria necesario afiadir los
costes de los honorarios, licencias y tasas municipales, estimados como
conjunto en un 15% del total, mas gastos financieros e [.V.A.

Consta la presente memoria de
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