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Jt CAFPITULO VII: ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN LA

£

— Articulo 40.— DEFINICION Y DELIMITACION

Se entiende por zona de viviendas a la superfi-
cie del Sector, que para el wso preferents de vivienda se ha
delimitado an @l Flano FIET o 1 "Asigrnacidn de LISOS .
/ Zonificacidn".

PR
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| Articulo 41.— CONDICIONES DE USO
O < :
o - . . .
— 2z = Ern las parcelas resultantes de la zona destina-—
« = da a viviendas se admitirdn los siguientes usos:
J — S o Ll
| w . . : L
L e az —~ Uso residencial wnifamiliar.
< - qu Py
- :',‘
|- .= - predominante: vivienda unifamiliar
: - i I oo ]
; « X w alislada o Jren e acl & g
. 4
¢ = _ . :
[ = ag'/ - hotelaero v comarclal.
T :;; [ o lero es el gue corresponds a aguellos
! w . . . . . . . .
R —_— e @dliflicios de serviclos al pdblico gque se
T oas : :
‘ =S - =tinan &l alojamiento temporal,
i — e e mitiéndose usos complenentarios Coma
i . .
tawrantes, pelugquerias, tiends

cimas, garajes, ebc.

I « Comercial es el gue corresponde a aguellos

! : edificios de servicios al publico gue s

- Codestinan a la venta al pormenor de
MEFCANT LA

— - residencial extensivao,
— 1 vwivienda cColectiva en

| - i s hotelero v comercial.
4 - . .
. @l que corresponde a aguellos
— : i al publico gue s
teEmg al,
- Tar i Ty T
tiendas,
- constar gue =1 pr mte documerto
“idn plenaria del dia 7 S
- " Foo
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piscinas, garajes, ehc.

« Comercial es el que corresponde a aguellos
edificios de servicios al publico que se
destinan a la venta al pormenor de
ME &M

LA

Articulo 42.—- CONDICIONES DE EDIFICACION

3
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Zona residencial wunifamiliar.

QO . Definicidn vy delimitacién:

e entiends por zona residencial unlfamiliar &
la destinada & la edificacion de viviendas unifamiliares
] condiciones gque mas tarde se establecen vy cuya delimite

witn e ha realizado en el Plano de Ordenacidrn mim., 1 "é&sid
Macion de usos. Zonificacidn”, ocupando en @l mismo una
Ly faj..r.fm de 62.972 m2.
N
0 de -7, 8y,
(9'/909
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1 . Tipo de edificacidr:

foes of

3

Ladas O

as uniftamiliares als!

adas, rodeadas de jardin privado.
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S establecen dos grados de parcel
minimas a efectos de ocupacidn v

2 edificacidn:

! - Grado primeror 2 ma .

= - Grado segundo: 500 m2.

2 . Ocupacidn maximas
e Fara cada uno de los grados
~ablecidos en el punto anterior s
7 permiten las sigulentes cocupasiones

M L

1o primero

- Farcelas inferiores a 500 m3. ... 20%
— Grado ssgundod

iguales o SURErLOre
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retranqueos: ;
- A las vias publicas ............. NINGUNO
- A los otros linderos ........... TRES mts.

- En el caso de aceptar entre dos
' parcelas contiguas la tipologia
de vivienda pareada, el retran-
queo podrd ser NULO.
5 . Altura maxima:
Sea cual fuese el grado de la parcela

se establece la siguiente altura

maxima:
- Nimero méximo de plantas ... DOS
- Altura maxima ............-. 6,5 mts.

Los elementos constructivos que podran sobrepasar
la altura ma&xima serdn exclusivamente los indicados en el
Apartado 15 del Articulo 7.

6 . Edificabilidad maxima.
Para cada uno de los grados de parcela
se establecen las siguientes
edificabilidades maximas:
- Grado primero (Parcelas inferiores a

500 m2.):0,80 m2/m2.
- Grado segundo.(Parcelas superiores

o iguales a 500 m2):
0,40 m2/m2.
7 . Tipologia.

- Grado primero: corresponde a viviendas
unifamiliares pareadas.

- Grado segundo: corresponde a
viviendas unifamiliares aisladas.
8 . Densidad maxima:

A efectos de dimensionamiento de las
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\ lo gue en nuestra zona supandra la
canstruccidn de 192 viviendas.

Iona residencial exltensiva.

0O . Definicidn vy delimitacidn

La zona residencial extensiva corresponde a la
parte del Sector gue oo una superficie de I.33%48 mZ. pued s
delimitada en el Flano de Ordenacidn num. 1 "Asignacidn  de

'J LUSECHES o Zonificacion", para la edificacidn ds viviendas

multifamiliares.
1 . Usos permitidos:

El uso predominants es el residencial,
consirdndose comptible con &l mismo los
establecidos en el Art. 10.2.7 de las
Mornas Subsidiarias del Flamneamiento de
Elche de la Sierra.

EL AIA

No se permitirdn los usos de industria en
oria Yy situacidn superliores a la
primera, nil almacenss en =ln Lul ol - N
situacidn a la primera, asi como edificios
0 naves industriales sin wuso especificado.
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2 . Doupacldr maximas
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La ccupacién es la que corresponde al fondo
i mé:ximo edificable medido desde la
alinescidn exterior definida en el Flano

de Drdenacidn nam. 2 "Alineaciones v
rasantes de la red viaria" del pres
Flan Parcial.

Lo

—

. I . Forndo méximo edificable:
o pudiendoss ooupar
 planta baja. si

3EE e Ll

S establece en 1& mts.,
totalmente el solar &n 1
@l uso oe dicha plan 1
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4, Parcela minimas

foy s tablece ., pero delberd
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ablecida &n @) Arct.,
siguientes las RMormas

Subsidiarias.

prsibiilitar lo
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S oo oAltura méximasy

= establece en funcidn del ancho de la

2, que en el casco de oa de menos de
s SeEran 2 plantas equivalentes a 7
mt., v en &l caso de calles mavores a b
mts. serdn 3 plantas equivalaentes a2 10 mt.

Densidad maximeas

i

A efectos de dimensicnamiento de las
diferentes redes la ordemacién desc
corresponde a wna densidad de 40 w1
1o que en nuestra zona supondra la
construccion de 14 viviendas.

1.~ En la parcela ya urbanizada no podrin  rea—
@ movimientos de tierras, excavaciones o rellenos  en

i —-—n . . ! .

MAS.C 207 de la superficie. Los posibles muros o taludes

resultantes de esas obras no  podran tener uma  alturs
superioa a 1,00 metros en los linderos de las parcelas co-—
lindantes.

2.~ Se consideran como edificeaciones complemen—
tarias de las viviendas las siguientes , con log condicio-

nantes que sefalan:

- Los garajes separados de la edificacidn prin-
cipal. Su superficie ha de ser menor de 20 m2. v su altura
inferior & 4,00 metros, conutdndose tanto s ocupacisn  como
s edifilicabilidad a efectos del cémputo de las  caorrespon—
diesntes a la& parcela en cuestidn.

[

- bLas plscinas, que debsran caontss comn la oco-
rrespondiente planta depuradara.

- Laos frontones, que
m&xima de QCHO metros v Lan salo
de mup pil= tper Lo s B, 0000 m2
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FLAN FERETE

Z.7 Los cerramientos de parcela can

R la
las colindantes =i Tugsern de fabrica no podran exceder de
0,30 metros de 1lturm, pudidndose  suplementarse hasta una

altura total de 1,759 metrog con verjas o mallas metilicas.
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-
&0
r
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Articulo 44.— CONDICIONES ESTETICAS

Dado gue existen edificacianee QUE condic

las caracteristicas de los esedificios a construlyr se
la tmrmlnac

~ L a

libertad total al proyectista, salvo en

fachadas vy cublertas, al prohibie de
filbrocemento en su colar natural, SER (=1
Mo tengan -una terminacidn adecuada, I7i
dderuaduh las de fabrica de ladrillo de

<

ques de hormlgdn prefabricado sin enfoscar.

45.— CARACTERISTICAS DE SOTANGS Y SEMISAOTANGS

4 En las plantas de sdtana v semisdtanco la adltura
P Ainima de is0 serd de 2,20 metros vy en el caso de  al-
; - plazas de aparcamiento éstas tendran unas dimensiones
Mimas de 2,20 v 4,50 metros computandose &)l nlmero de pla-—
zas de aparcamiento a A de 20 mZ2. de su osuperficie cons-
truida por plaza de aparcamiento v el acceso tendr& unm ahoo
mirnimo de 3,00 metros vy rampas maximas del 16574 en tramos

de uCUDHFhw

~ywe

rectos v del 12% en tramos curvos. En el casg
estas plazas para instalacliones de servicio de la
ciérn tendrin acceso intericor mediante escaleras con la plan-
ta baja.

Articulo 46.— CARACTERISTICAS DE LA ALTURA DE LAS
EDIFICACIONES.

1.- La altura libre minima para uso de vivienda
zerd de 2,40 metros.

Ze~ lba altura maxima para ueso de vivienda | serd
de 3,00 metros.

&7 T La altura libre para wso conmscial serd de
S.00 metros.

S
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4.~ Ern ]l caso de planta abuwhardilladas 1z al-
tura mimima de  los paramentos verticales sera de 1,20 ne-
tros.

Articulo 47.—- CARACTERISTICAS DE LAS ESCALERAS

Las sscaleras interiores terndrdan un ancho mini-
mo de 0,80 metros, v la pilsada mimlma serd de 25 cm. vy 1a
altura maxima entre sscalones de 17 cm. La albtura libre mi-

nima en cualguier punto de la escalera serd de 2,10 metros.

Articulo 48.— CARACTER DE LA FROFIEDAD DE LOS TERRENOS

& tenor de o dispussto en el
48 del Reglamsnto de Flaneamisnto

W g que los  terrenos dedicados & ﬁdificaciéﬁ

roele propledad privada.,

ol

kﬁD 48 bis.— CONDICIONES DE DESARROLLO

§ i podréd ser edlfi
ind e b s @prue e =l pre ";tL Flarm Farcial . v los
fer Loe tos de Compensacidn v Urbamizacidn del
goinc LOYF¥-ﬁUHd1ﬂHtH wao o@si mismo, hasta que estén  ejecuta-

- defina dichao Froyvecto de thrbanizacidn v,
=1 de Edificacidn de la Vivienda.

l-& Z0orma dea Wil

@
el e

CAPITULO VIII: ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN
'LAS ZONAS EDIFICABLES PARA EQUIFAMIENTO

Articulp 49.- DEFINICION Y DELIMITACION

Lo~ S entiends por  zonas de egquipamlento ]
deelimitadas Err el Flarno de Ordemacidn AT P
z 5 -~ utilizadas

Comca

sunsrfliclies
IMZoanificacidn. Aslgrac]
e ang lomes de

27

[2ar &
pablicos ta




c—

DILIGENE LA, - 2pRoBADO

PROVAS{ QN

M

- 4
[ SN

FlAN FARD AL

L = ) D=L STAOR LS ENCANTADS
ELCHE GE LA -

RRA (ALE oy ==
o T camisioN PROYINCIAL €

UABANISMD
Aprobade per Ressiueids 4o

techs 1 9 UCT 1993
ALBACETE

Articulo SO0.— CONDICIONES DE USO

L.— Laos uwsos indicados en el Articulo anterior
s permiten en las ronas respechtivas que para cada  uwna
s han delimitacdo en el plano ndnero 1.

2.~ El 5 para squlpamlento docente podrd ser
ptablico con caracter pro-
Ea necesarlo destinsrlo &l wuso defini-
zter podrd destinarse &l vso de i1nsta-—

wisilanal,
tive, v

lac i

T Balo se

coun la guarderia de las instalaclonss.

nermite el wso de vivienda para @13

1.~ Tipo de edificacidn:
Edificios aislados rodeados de jardines.

Ha mAr Limas
ablece, debiéndc cumpliv tan
la ewilgida por la le (
cafiloa &l uso o e
e aclarn maxima de las edifices

ao del 50%.

cualguier o

de edificacliones & instalacio-

4o Fetrangue

Ao linderas de parcelis cc.eea0 TRES metros
A ovias PALlLicas sevswwsneneaadCINCO metros

Hao- Al tura mdscimeas
- De sdificaciones:
- LOE plantas
« DIETE melros
A lacicones:

rolad

£
Chom

clee O, 50 midm2.

Articulo S2.- OTRAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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edificaciones de las zonas de  sguipamiento
s atendridn a lo e ablecide en los anteriores Articulo 43 &

7omn o relacion con los siguisntez aspectos:

= Movimiento de tierras en la parcela

rban il sada .

tL 1A

EL SECRETARID

— Cerramisntos de parcelas.

P
(R4

— Dondiciones estéticas.

s ke
<

= Laracteristicas de sdtanos v semnlisdtanos.

ALM

- mltura de las sdificaciones,

05-83

gecaleras.,

- Daracterizticas de ]

n:-

93.— CARACTER DE LA FROFPIEDAD DE LOS TERRENGS

aesto en &l frticulo 48,
Flaneamlento Urbanistico,
de Elche de la Sisrra v
conmvenlo urbanistico  sus-

i dle 1o
1 Reglamento
2ol Ayantamd

tados

e agosto, las zonas de
safala 2N 1o gue a su

suipamiento €1
precipledad :

- Zorma de sguipamiento docente de propledad
FLIRLLTCA
- Aora wartive de proplsdad

& pargue
FLIEL. T

—~ Zoma de cesidn para instalaciones deportivas

ez propledad FURLTCA.

(o]
Compensac1am.,
Eimadas sguipamiento,

1 LELdoe
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Articulo S4.— DEFINICION Y DELIMITACION

1.~ Se entiende por zona viaria a la parte de
la zana no  edificable definida en &l @ Plano de  Ordenacidn
ricimesro 1 "Zonificacidn. Asigrnacidn  de usos', para uso de
rodado o pegatonal v de aparcamiento.

Do~ Fabta Qrdensnza se aplicard a todas las  su-
: cono red viaria el Sector en =3
¥lamo namero 1, v gque se desarrolla, asi mismo, @n 1
o

-

Ordenacidn rndamero 2 "Alineaciones y rasantes de  la

Articulo 55.— CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION

L&t 2Oma vwiaria Corres rice a aguellos espaclos
libres insdificables de dominio pablico destinados a uso  da

trafica.

2. Condiciones de edificabillidad.

a edificabilidad permitida @0 esta zona s

vl

-

e~ Condiciones de usoy

lentes (N

acdmitiramn clusivamentes

- Bl de triafico rodado, en oal

trafico peatonal , @0 acsras y red

amiernto, en agquellas o
idamenlte avtorizados.

cler ambrierite v

i1
“h

—

2 A i
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w SEiRETAN
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e culdard el ambiente urbano de la red wviarila

‘mediante la utilizacidn de materiales y acabados adecuados vy

acordes con el entorno en el que s han de emplazar.

o~ Condiciones de conssrvacidn:

El Ayuntamignto tendrsd la obligacidn de conse-
guir @l mnivel de urbanizacidn Que exige sste Flanm Farci
por lo gue cobligard a los propietarios, en su Caso, O &
misma, &« devolver a su estado primitive los desperfectos

sigrnados gn la red viaria como consecuencia de reparacios
log servicios urbanos.

o]t

s e
o,

Erm la red viaria de este Flan Farcial sersd  o-
de los propistarios afectados la conservacidn  de
hasta &1 @ momento en gue las obras sean  recibidas
viuntamiento.

‘Articulo S&4&.— DESARRDLLO Y EJECUCION

L.— fFara la definicidn v ejecucidn de la rd
viaria deberd redactarse un  Froveoto de Urbanmizacidn de  a-
con las prescripeciones establecidas en estas Qrdenan-—
uulmdnragu v oa las LQHHJLlUHD" qecemetricas que sl
blec&n las alinraciones vy rasantes para el Hector en &l Fla-
o namero de Ordenacidn ndmero 2 "Alineaciones v rasantes de
la red viaria".

-~

Do~ las caracteristicas de las redss viarias v
adecuaran a la narmativa vigente para suprimirc
wrbanisticas gque pudiera afect pErsonas
wdidas vy ominusvalidas.

Ly

Articulo 57.— ALINEACIONES Y RASANTES

Clones v para &l Seclo
s trazado en ¥y oen altimetria
W los de cambriio de direccidgr, o

rcnero 2 Ualan sicrer vy rasantes de la

Articulo 58.— DEFINICION_GEDMETRICA DE LDS ELEMENTOS DE LA
RED VIARIA

shar oue
rén ple
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- El Froyecto de Urbarizacidn gue desarrclla a
cada uno de los Foligonos en que se divide la Urbanizacion

lym
deberd adaptarse & los siguientes condicicomantes geom$tri-
- 1.—- Fed para trafico de vehiculos formads por
dos vias de 2,00 mits. cada una de ellas.
cwe 2.— Red para paso de peatones paralela a 1z

=
anterior v formada por dos aceras de 1,50 mts.

4.

Fuo— Fendiente mdxima de las calles 1383%.

EL AIA

ECRETARILD

4.~ Radio minimo de giro en  intersecciornes:

LS

.= Las calles de uso sxclusivamente peatonal
ancha minimo de 5 mbs.

27.— CARACTER DE LA PROFPIEDAD DE LOS TERRENDS

DILIGFNC YA -~ spROBADO

PROVISIUN:cionit
11-06-93

terpre

proplecad FHFLIHQ, cebiéndoss
. miernto an ratiro de  la F
s g ol rondientes Froyvectos de Compens

destinados a sistema viario
2 insoriblr a favor de
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CAFITULO X: ORDENANZAS REGULADORAS EN LAS ZONAS DE ESFACIOS
LIBRES

Articulg 50.— DEFINICION Y DELIMITACION

1.- B¢ entiende por zZzona verde o de esspacicos
libres a la superficie definida en el Flano de 0Ord
rinera 1 "Zonificesclidn. Asignacidn de useos! para uso de  re-
CrEe Yy @xpansicon, de caracter pablico en cuento & su pro-
pledad v Uso.

e 1

Z.— Esta ordenanza se apliceard a las supsefi-
1

ad ]
e !

cles gratiadas caome "zomas verdes" en el Flano ndmero

presente Flan Farcial.

Lo— Cardcter de la zona:s

La zoma wverde corresponde a aquellos
cle domirmia y uso publico destinados a usos de
neldr, asi como  de proteccidn de la red wviaria oo de
il Leos .

2.~ Condiciones de edificabilidads:

~ Edificabilidad maxima  para edificaciores
audiliares: 0,01 mIZ/mZ.

Fa Comdiciones de alturas

~ Mamero maximo de plantas <. ...
= ATLUra mEHIMA cnscasvanannaans o omhEm,

A

o Dondiciones de reblranguen:
= Retrangues minimos a calles v limdseos: Sob.
e Dondiclones de wso:

El uso principal serd el de reoc
Jardin v oAar

)

Pl siane

e
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ajustarse, en s\ cCcaso, & las condiciones establec
rimrmmntaﬂ deblendo ser en cualguier caso de tipo W
aislada. Dentro del uso de recreo y @dpansidn se  consldera
el correspondiente & instalaclonegs deportivas, sismpre e
st utilizacidn sea pdblica.

.- Condiciongs de amblente v estéticas:

lLas plantaciones yv obras de Jeardineria respon-
deran &  wn disefc de cardcter naturalista v palsajistico
acorde con la tipologia wrbana del entorno v con las  espes-
cies arbdreas de la& zona.

62.— CARACTER DE LA PROFPIEDAD DE L 05 TERRENDS

ﬂrtlculo

Lo terrenos destinados al sistema de
Tonas verdes serdn de propiedad FUBLICA,

a favor del Ayuntamiento en =1 istro de

traveés de los correspordils o e

cleez e o
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Articulo &63.— DEFINICION Y DELIMITACION

l.- Se¢ entiends por zona de proteccidn de la
carretera a la superficie gque para servidumbre de la misma

sstablece el Articulo 34 de la Ley de Carreteras asi como &
la de dominio publico a gue se refiliere @l Articulo 335,

Re= Esta Ordenaza se aplicara a las supsefici
e la margen derscha de la carretsra de Eloche de la
y £l Ginete.
Fa= lla zona de proteccldn de la carretera con-
XHM framja de terrsno limitada por léa arista {
edplamnacidm v  una linea paralela & dicha arista
OCHO metros de la misma.,

#¥70ulo 64.— CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

Lo~ El uso de los terrenos conpredidos en la
rora de proteccidn de la carreterz estd limitado por la
tal ocompatibilidad de tal uso con la posible ocoupacidn
poral de seta zona por el drgano adminilistrativo de la carre
tera v con las exigencias de la seguwridad vial.

¥

2o~ La plantacidn v tala de arbolado se
tird en la zorna de servidumnbre

.

o~ Los cruces subterrédneos de conducciones se
peErmlbiran siempre gque produzcan las menores  perturbaciones
posibles al tréafico duramts su construccion.

4.~ Ewcepcionalmentes la zona e serviduambre
pooch-& utbilizsr como zona pavimentada para viales o aparoca-
migrnto en el o de instalaciones a construir poae pﬂrfL'um
lares al sesrviclio de la carreltera.

Haw o Moose considera publicidad, a sfectos de 1o
! p
pressiato en el apar g ) del articulo siguients, owando:
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campententes.

b) Loz carteles o rédtulos de la dercminacidn
del establecimientc comercial

el mismo.

C) Los carteles o rotulos de indicadores de 1z

gl twado

actividades gque se desarraollan

realizarss en wun determinado

colocados en 21 mismo.

Lo llos usos  permitidos precisan

ibida en

graficas o eléctricas queda prohibida en

1la

#65.- LIMITACION DE USOS

Fara consegulr uma maoyor reqularids
era afectada

(RN W

a) Lba plantacidn v
zoma de dominico pablic

=)y E1

paso de linsas

i publico v de ssrviduambees.

cualquier tipo gueda prohibida =sn ls

Yy e la d

dos e la

Fikida mn

Articulo

de corcieg

o) R P

e servidunbre.

g zonas de dominico pibli

1

domiric pablice v de servlchamb

66.—

W .o
Aparte del Organismo administrador e

no se  permibticd la atill
entes zonas para los siguienteas

VaEYan a

terrena vy

sobhre

1

e AUt oriza—
la carretera.

- Lon de

e arbolado gueda

acl o vial en la

plbl 1o

d) Loe cerramientos de parcelas guedan prohibi-

3y e

.
e )

v edifil lor de loquier

2omas de dominio piblice v de

) Oueds prohibido

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

SE
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No se establece condicidgn alguna ya gue 1
superficles destinadas 2 zorma de proteccidn de la carreter
s consideran como NO EDIFTCARBLES.

AaAs

Articulo 67.— CARACTER DE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS

e de ot
‘arcial corresponden & los gue

l.~ Los terrenos
carretera que preveé este Flan
la ey de Carrelteras considera de dominio plblico v de ser-—

vidumbire de la carretera v para los que dicha Ley contempla

alcancen un caracter piblico, en lo gue a su prapledad
refiers.

2.~ Fara consequir &
terrenos de la rona de protecocidcn de la carretera serdn  de
2 hraves del Frovecto de Compens
los trasmitiréd &l drgano adminis-

it

cardcter paklicao 1

cesidn al Ayuntamiento  é
cidn, guién posterlormer
trador de la carr




